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Aquesla edicid és provisional, i ba eslal impresa amb Uexclusiuv objecte que els

r'.'t'l."‘-.' ris en les maléries fJ e M sdn r.-_{.l|'.-"n'.-.'l:'1' ,l"-"l'fi‘i'e'.-'.' _.-".;' r-ht les ohservacions que creg Hin
hertinents, dient :

I HI MAMNMCA ALGUNA COSA,
51 HI S0OHEA ALGUNA CO5A,

al .‘“--||1 HA DE MODIFICAR ALGUNA COSA,

- | o =g . 5 ! | g " 2 | PO i o = - i T = * 5
!.u!".'- QESEFTNTC TS I."u'-'.'n'.'.'n' AN __.'Jr.'lr."\- fu'l T i (1 ."I THres, 0 e JHIE O INirt. 1 5 Ban

i {
de trametre, juntament amb aguest exemplar provisional, a 'Oficina d’Estudis Juri-

dics de la Mancomunitat de Catalunya abans del dia 15 d'abril proxim.

A reserva destudiar tol el contingut del llibre, convé que cada u es fixi, principal

Meni, €N il i Jn"n-'." (fHE HEs MES --'r.'-:_:\"."rc-'ln'. Poglie CONCrell Sés oUservacions da I

IGIErIes sopre les quals Lmgur major segurelat,







Lntscedents

JUSTIFICACIO DEL PROJECTE

La =T torbacid que ha dut a tota la vida social de Cataliny 1, EAPe ialment en |'ordr |':|||||-'_: aturament
Imposat |H'; Decret de MNova Planta, adgmreix una gravetai maxima en tractar-se d'institucions, com els

COnE0s, que han sofert amb ol temps, arrcu del mdn. vuna transformacid |-|-.:'-_;|||

A Catalenva s'ha presentat linguietant problema d'haver de propugnar el mantémiment integral

de la instituci, segons normes en molts aspectes arcaiques, o de correr el nsc de veure desvirtuada la seva

essdncia, 51 els poders de "Estat e decidien a donar-l una regulacid de cardcter peneral, emprenent la e

forma global de 'emibtensi 1 de les alires menes de censog, com tantes vepades ha estal anuneiat

Mantenir avui inviolables les caracteristiques tradicionals de 'emfiteusi és contribuir a
fiei persstent un edtal anonl. 1 pol temptar, i EHECET la. a les Lorts s nvoles. o EXECUTIE, a4 g,
emparant-ze en excusa d'aguest anacronisme, i en les seves consegiidneics priact uin imposar la
reforma per llur compte, i sense un exacte coneixement objectin di ins e, ual cas i menvs
encara sl es tractés d'una disposicid de cardcter peneral no seria pas garantida la immanéncia de 1
seves caracteristiques cabdals 1 conservables, ni garantits tampoc els justos interessos dels afectats per la
e, mo=ls penerals ode L propetat, m, s ibretot. [Ninterds |m"-l| de Catalumyva

Mancada !a nostra terra de poder legislatiu, calia, per’ tant, cercar la formmla que solucionés, fins

i T

al limeit mdxinn asaolible ez dificuliats dervades, aixd de persisiencia en b dtiiacid actual, ooim de les
F.-:l-u-."!li”- perilloses intervencions de 1"Estal

Mo é5 la primera vegada que I'Oricisa p’Estupis Juripics es capté diaquesta intercssant qiiestid
Admesa la probabihitat de veure sancionada la tasca qoe es fes entre nosaltres per a dotar Catalunya o o
compalaciy de les sevies nstitucions jurideques, mal fos de la mugrada manera que suposa un apéndix al

Coddi civil ---|:..||'.--|_ afquesta LIFICINA havi ||'--'||!!: a un estudy dels censos et la utihitat que oA T

portar-ne a I"entitat o COTPOrACH) que, en qualzeval moment, haguessin de presentar el projecte de e







als organismes cormesponents, i en aguest treball de preparacid havia seguit el eriteri d'introdinr en els censos

totes aguelles modificacions g 'estat actual de la nostra terra’ exigeix, per tal gue; en lloc de produir

westa institucié una manera de contractacié dtil i prictica, i, en definitiva,

una pertorbacié social, fos a
nn instrment ||':-1:-':|----| de la nostra Tiilesa Nas iomal,

Decisions superiors han fet que I'OFICINa p'EsTupis Jurinics es consagrés a una tasca especial en
relacit a lemfitensi. El dia 17 de setembre de 1921, ¢l Consell Permanent de la Mancomunitat de -
talunva trametia a I'Oricins p'Estums Juripics un acord, encomanant li que estudids | emetds dictamen
sobre una mocié presentada a I'anterior Assemblea de la Mancomunitat pel diputat 5r. Noguer 1 Lomet, en
Ia qual Ii eren sollicitades les oportunes gestions davant ¢l Govern de I'Estat, i de les Corts, per a I'ohten-
cit d'una llei reguladora de la redempeid dels censos, per la sola voluntat dels censaris, al tipus de capita-
litzacié fixat en ¢l contracte ‘i, a manca d'aquest, al 3 per 100 de la pensib

Aguesta coman foun duta a complimend mitjancant <l dictamen seguent

gl."OFICINA pps Jeripics DE LA MARCOMUNITAT DE CATALUNYA, h morada pel Consell Permanent
amb b enmumicacis de data 17 de setembre d aquest any, per la qual h s0on encomanats estudl i informm

Aszemblea de la Mapcomuonitat pel diputat Sr. Noguaer i Comet sobre re-

de la mocid presentada a la darmer:
dempeit de censos, sotmet el seu parer a l'alta « natderacits del Conzell, en la forma seguent
Cren 1'OrFicisa p'Estvpis Juripics que la matérna sobre la gual wversa la mocih del IDhputat

i Comet hz d'észer regulada d'acord amb les necessiats presends, SETS oblidar, perd, que & part

i furidica catalana que cal conservar en la seva essdocia. 1 & per aquesta rad qus considera

aque la nova férmula legal té de venir necessiriament, § per tal d'evitar danys majors, coMprésa en una
| : i 1

regulacith o codificacid del nostre Liret vieent, o en forma de e ---':u--"..-.l per a | atalunya

=i no fes aixt i la intervendd de la Mancomumtat de Catalunya restés limitada a pestionar del

povern de I'Estat, i del Parlament, l'aprovacid o una ltei gpeneral amb la hinalitat sisdita, es correria el risc,

d'agquesta OFicixa, de veure desvirtuades les normes del dret de Catalunya, no solament en allh que

centies universals 1 a les necessitats d'avul, mes tam

jud
3 [} K 1 -
creiem mnecessarl de transformar @ dadaptar a les oo
bé on 'esedncia de les nostres institucions, gue veuriem, una vegada me %, bandejades de Vordre juridic vigend
AT lleda penerals del 1 Fae,
+Sia en una codificacid orgdnica | integral del
acordada a i -.i:-i'l--l by Nei d Bases del Codi civil '-|:-:I|'.- |I Ia suzdita  transi e i ..|'_.|||'_.|||u

nostre dret. sia prenent la forma més modesta 9 apéndix,

poden fer-ge sense oirrer ¢l risc csmentat, pe tal com la pova regulacid seria fota ddhue havent de comp
tar ¢ls suceessius tramits legals aprovatorns per gent gue concix i v el nostre dret 1 gque es captin-

dria de mantemr la zeva substanca
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foun la plena i abzoluta, ol domedsgume a la romana L'eliminacid de [emfiteusi segons les explica-
clons de Cambaciéres -'El:m;l!:.-. IMES &N TaAdnNs e -!lli-| b qlle d'ordre jacidi =+ Iodl una mesura presa contra
els privilegiats de 'antic régnm; contra els grans propietaris | a favor dels tercatinents emfiteutes, els quals

passaven o constituir la classe dels petits propictaris. Amb tot i el silenci significativ del Codi, sepuia

perd, emfiteusi temporal, i quatre anys després de la promulgacid d'aquell, el Senat francés es veié forcat

adoptar un projecte de Codi roral, en el qual tod el titel v & msagrat a regular aguesta mena
d emiteusi.

En estendre’s el Codl de Mapoled per Europa, es va encomanar a les altres legislacions la persecucid

contra |'embiteus: L PAsSsANVA & talia, o S PTes die Marengi iFnalment a B :._5 b | i_ Wha meca mes tard,
perd d una manera semblant, a E ST bEn altres paisos, perd, com Austria_ en el Codi de 181 r. la forca
del tradicionalisme legislativ féo regular la institucid sense varacions essencials, i, a poc @ poc, fins i tol

en les altres legislacions influfdes per la francesa, sand operant una reaccid provocada per la forca mateixa
di les coses 1 per la vitalitat de la instrbocib.
A Bélgwca, en temps encara o
!

esmenar les omissions de la lei francesa gque hi era vigent, regulant de bell nou Uemfiteusi en la zeva

i umiy amb els Palsos Baixos, una lle] de 1o gener 1824 vingod a

farma I--||'&':-|.1.||
A Ttalia, caiguda la dominacid francesa, zols en el Piamont e manté Ea '||'|--:':'||:-.:|'| de l'emfiteusa,

gepint el Codi Albertl I'-:-x-.-:n|-lr del francés, o R els alires Estats centrals i merid « nals, s admeten els

nents, tot 1 trobant una séne de lleis, com les de 1857 1 1864, dictades per tal de regular la redemp-

|_"_|'| e CHIEFES |"':i.'|"!:|.'-_ !1'.'."-:!I | i-'\- CJLIELES - |"__'|_ ST |4 i MMEEsLTAa LT iTEAS A I._.'_'_-||| (e ol = b e

la unitat italiana. En el primitiv projecte de Codi civil BhEE tedacta Lassinis, restava exclosa 'emfitensi

ert ji la mateixa Comissid que dictamink respecte les modificacions que calin introdair en ¢l projecte, va

dizeutir la convenidéneia de mantenir 1'est ient, ateses les especials condicions econdmic-agriries del pafs

donant per resultat final que fos admesa per unammtat la seva regulacid, consagrani-hi un titol especial
meent. el :||:.:|_ amb leus modibicicions pitssa d antegrar el | ll a1Vl encara avon vieeent.

4 Prassia, la legislacid de |:'i||-'i!-|- la]l segple xix era contraria a l'emfiteusi, 1 ¢l criteri dels homes
de citncia, en canvi, li era favorable, i esdevingué el i

tava tedricament com una conseqiiéncia lgica de la doctrina smithiana, favorable a la major Hibertat de

la propietat i del propietari, la institucid tenda, per la seva banda, ardits defensors entre economistes

seguien les mateixes doctrines d'Adam Smith, i, aixi, aquells propognaren UErbpachi contra les lleis prohi

bitives Conseciiing {s :i'.|.|!|- g2t moviment cientific, foren les lleis alemanyves de 880, 1Boo i 1801 per la

I.'..:!ul.'.'..-'_llil"l |l-:li|i-'----: ial e les terres de la Prdssia ori I|l-||. amb el © de fraccionar la gran P =, i







conseqidéncia d'ell fou, també, el que el Codi civil alemany respectés les lleis termtonals sobe |"Erbpachi,
gobretot en el llocs on, com en Muklemburg, la mstitucid seguia viva amb recongguts aventatges -'emfi-
[eums], Pero, S inky e el redimible a Alemany: n ies lews de 18850, I852 1 I“'__'-|_..III|- 12 |':I'i slaritat gue el
dret o |..|_;:_i.i v e reconeixia fant al censualista com al censatard, | goue podia exercir-se amb mtervenci
lel Bance territorial.

A RBumania, 'emfitensi subsisteix, expressament mantingud: |"5 Codi civil, amb la prohil

le crear-n "I".“' ves. 1 deixant sotmeses les subsistents al répim de les antigues Heia de Valiogm Waldavia

[a 1 Eit fay ¢ 1"emifit s T :'I i [ | 11 1 e | 1
bre I, titol v i 1y, la gqual confé un v el taklin i e i ; a mon
inys de dur matderant 1 eal ir ibdliari ceptible i 1 it el
'emfitemta,

i 4 Holanda trober rvada | e el B m=lept o 1 i de Gromir i

5 tucit és una mena d'emfiteusi de cardcter indivisible, i, amb aguest mateix ¢ {er FEEioE ["li8 cons
tant en les contrades portugueeses | 1 i fi i ] irstatas i i | il
civil i per la llei de 1o gener 1gos, presentant, tambs caracteristica diindivisibilitat de 1 pixd eo
la indivisibilitat del cinon ser TS| nit Ty :

A 1 tot mantenint 1 itensi, 5 Senben i i 5 s
tradueixen en disposicions admetent la redempeid dels drets domamical La primera, d'entre ellés, gue va pro
clamar la redimibilitat dels censos, fou la R. C. de 17 gener 1805, publicada sot irles IV (Mo, Kecope, it

i ampiim nit] k 1
i ibilitat tz particulars i

I in nt 1

de maig de 18 T 1 1 it
va 1'al 1ta o i i npchl il
les de la R. C. de 1805, perd amb
| CCl i [ aterx

At ."f.|._:| "esmientada Hea, peri fon definstrvament rest ihlerta L la de 2 de febirer i 157
Mentrestant, les Deis desamortitzadores suprimien els censes 1 carregues pertanyents 4 mans morhis

o antoritzaven el rescat d'aguelles gque | Eztat s'havia incautat La revolueid de setembre imtervingee tami &

en la regwlacio de 65 CAITeEucS | militeniigues mitiancant

la gual declari redommblies ¢ls CENE0s | pENs1onNs segons CIpas o

| xats en la K. C. ja csmentada; perd abans que quedcs res il
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L B 1 I 1 1 1
X L i I L | i i i o
1 i i l els cep
% b
(R LETLLs I : ! . i i . ¢ ; . :
11
1 i 1 | q :
||' 1 L 1 " [ i
i il i [} 1 i 1
y i 1 [ Ly I I ] I
d | i i i I 1 i

el e 1REIT | 1 i m ] et la qual « ] bt
st lamit, per t I [ emfuie 1rELN i1 i
i i | ] 1 i i i . 1
f 51 I n el mmed ni 18 i i i t |
| lat COHN i divis i perd s 1 a1 i 1 ( -
il t A CHLHL iril ] i i ta q 11

esl i s v defin eatament 1 i i i
1 i | =ni n I =i wlis mosders f ] I i ,
ment defimda o una propetat de Pemfitenta, gravada pel dret real esponent a |l | ni
tendéncia a la redimibabtat, podent, @R, convert en propietat liure i plena voluntat del mateix
CIAIET e

Aquesta facultat legal de redimir que les noves lleis han reconegut generalment, no sols pes mfitensis
futures. sind fins 1 1ot respecte de les consfituides expd iment com a perpétues 1 irredin ibl - final
al gual, per la for¢a mateixa de les coses, ha arribat l'emfiteuta en aquesta cursa sed lar, enver T

X ! ]

tat de la terra, que tingud el modest inici representat pel dret de disposar o : Harail n
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tit bioldgic s"apliqui en una projectada regulacid dels censos a Catalunya, si es vol

tats wivament zentides en leg COMArgues cal ilames, 1, sobretot, o la ciatat de on &l nirabancs
quie |"emfitensy amb e LruEa de domins Prinsil i la faormal contractacdsd de les fumcjiies, hha provocal un

estat deTdret, la resolucid del .|||.||, nlirapassa I"interds |_:-|i'..|l, [RIC wire de ple en l'interds general de la
clutat
El tradicionalisme juridic a ultranca, que tem qualsevol mnovacks on les institucions seculars, €

una forma de supersticid basada en un concepte abstracte de justicia, el g

jual mo pot rvir mai de eriterd
per a fer una regulaced.  Aquells fervents segundors d un culte idolitric al dret antic gue no dubten de blasmar
gualsevol innovacid, han de tenir molt present, que si ¢l dret catald s'ha mantingut estacionat

Catalunva fa mids de dos seples i hist illl:|lll la fax

era una func il co T R relacid que
cmfitéutica, trobem un exemple ben clar, 1 un interessant precedent
irh | de 1310 entre o i Jaume II 1 el ks \ L
la qual Senténcia va regular els Huismes a la ciutat de Barcelon
m oclal qu i
A Catalunva, el perill del guietisme és més g roqued les institucions juridigu I icat
i ida, d'apents externs — llels g le] Kepr
[ ribunal Supre . totes les quals coses han imposat
pche
; 1 I wn palesa els entron 1ts qu l
pulacid clissica catalana hi han volgut establir les 11 trib AT mirtens min i1
Ilufsmes crescuts, TEScrvava dret de fac sEnyar ol I s 3 drets domin | P
tibles; era una institucid perpétua r naturalesa, 1, per aguest motia, ¢ domini directe erg rrecimabi No
obstant, en la practica, per i Il 5 r.1d l I"En AT vil, 1
per declaracid de la n rebaixat del terg al I I tabdin
el Huizme de tipus romsl n rit | 1 s drets han estat proclamats
recipiocs entre senyor di declara jecta & prescripeid extin i gual
sevol altra relacid juridics Iret d lempeid a favor de | 1 Lgues
tes reformes 00 pas blasmakdes. s han let, | un critern de
conjunt Tl es, de probiemes I e, 1 o n hecions
DnrmEnta e
Com si aixd no fos proa, la ll-l:l:i:- acit del Codi civil va agrenjar, encara, la situacid d 5 m

xm







la de tantes altres nstadi S illllllii"l-\- I 1A ||::=-|._-|'_|':i- 13, amb Tits

I" o ben Jdecidit I':q_:-\.l ha P lamat reteradament &l principd  quoe le=s |.__-\.'IIII-\._|i S COFTesponeEnts
del Codi han vingut a substituir les disposicions de les lleis generals que, de prop o de lluny, s'apli
caven en la matéria,

[ dagqui n'ha vingut que en el punt mdés deli

en el fixar les bases per la redempeid dels dominis,

3'ha aplicat ¢l Codi civil, el gqual no té poc m molt en compte les caracteristigques de la mosira emfibeuss,
|_|--3.__ .\,|_||:|.|||: |z mbteizs antenors a sa 'IIIII".;,II|.':'.I':II -C|.'.l' g0 la iillil'.l =31l IS RCETLEL | =0 EMISTETTE SR

e 1art, 1611, d'aguella Hei especial promesa tant

corr o immie Wicacid, la :|I|.:I #stdh destinae EEL P e gels oIinis, a b
tot i que, s ot de l'article, bauna d'atectar nomes als fores, subfores, dreis de superficee 1 guals

sevol altres graviamens semblants; malgrat aixd, s'ha estés pel Inbun mifiteus: catalana, la qual

i¢ una prou marca la fisonoimia projpa ""-“':!Il. Vi, N POl asssgurar

e

blicar sense que préviament Catalunya es situf bé per defensar les seves institucions, la nostra

aquell eriteri d'interpretacid no sigui rectificat; 1 & de témer, que s aguesta e especial

gofrird una pert rbacid gravissima, p liga en perjudices de tota mena.

C.E N 3 A M B DOMI NI

lh..m'ur' = En el projecte es segueix la distincid fonamental entre cens emiiténtic 1 cens sense domminl, no embitcu
reche 1 Tl

tic; 1 respecte el primer, e régula el cens amb domin el cens a nua percepcit.  El fet palés d r &l cens

amb domini el més imporiant 1 el mé& usal a Catalunya, explica que la regulacid proposada per a aguest

sigral In desenrotllada com a tipica, 1 es declari i ligable per analogia a les restants formes censuals en tod
L L

alld que permeti llur naturalesa respectiva

En regular 'emfitenst, s gueix fent-s .|!_-||- actt de la teoria dels dominis directe @ 0til, coexistents
damunt la finca emfitéutica, i es conserva la terminologia de senyor directe, o estabihent, 1 de senyor atil,
o emfiteuta; pergué, 51 be & cert que pariar d'un doble domim, o de domim divis, sobre una =ola cosa, reve-
la Ii.||.=- i 8 empra Wk T OO nominackd clentifica, no s Jrnt MeSCOnMXer, =0 Canvi, la METINCRCID precl

sa. que histdricament $¢ aguesta terminods erig. troballa af lors, els -|:|.|!-_ amb mois peoiser

inexactes, juridicament |'.||:|.'_' aconseguiren designar relacions juridigoes definides | concretes, gque  én-
cara subsisteixen, 5Si la teoria del doble domini assell tan alt favor en la doctrina, malgrat e Uoposicio )

| L'|'.= retrels dels juliwl:*.::-i, fis PErqule [anck Un .-i:_;I||||:-|l: ['-I'lf'-'.l'll.'. I HJUsiEE i la realitat de les ¢ 5, 1 Com

XTI =







|.:|_:':||_':| B qQue ef vl fdir en !|:|!.|_ de dominy directe 1 il loming titil AL t amb aventatpe usar-s¢ una termi-
Al |<-:|--:|;:|.|:|| i M ArFISCAT-5C A CMMPrar mows ermes, el I|'...|-. Al PeEuE=EI resuliar etimaldgicament
|

Evidentment, s'ha de rebutjar, no gens menys, aguella teoria que veu en I

mds propis, noo s riem. practicamsent. tan clar: ni tan pret 1506,
smfitensi actual alld que

en la doctring romana era una propietat del concedent, limitada per un dret real de emfiteuta "-:|-.l sh
concepte sols resulta admissible tractant-se de 'emfitensi temporal, l'extincd de la gual fa tornar la finca al
ple domini de 'estabilient; perd en ) emfiteusi perpétua, que s 1'inica gens ralitzada a Catalunya, seria del

et en tanta de manerd,

tot admissible, per tal com ¢l poder efectin de emfiteuta ha crescut

que si 5"haguds de parla de propietat 2 favor d'un sol, seria indiscutiblement a favor de Demibitenta

No obstant, tampo no es pot admetre, m en lembiteus) perpetua, una propital exx Isivia de Vemfiteuta,

lirmitada per ur dret del senvor directe, per quant el drets dominicals gue conserva l'estabilient no

CRRET COMPresos e o | con pLe d un dret real .;_||_|:....-. il Dintre d' QUEsh CONCEPTE, o hi cabria el dret de fadiga’
ni el de lnisme, sobretot ¢l primer, que, en exercir-lo, anul'la els titols de I'emfitenta. El mateix dret de
dimissié que té agquest, pressuposa el reconeixement dun dret latent del senyor directe sobrn ¢l domini ab
erilut de la cosa. Lobligacid legal ||||i||:*-.|||.| a lemfitenta de no desmillorar la fimca, o I"I'“_-:l'i" EAIrein
T |!||'!" II"I 1-'\"'-' e III....lll.iI |! lr.| .||_ .:';| SO imeT :. |!_ eI NSl ||- |.| stabir pemt, IO SN --I"'Ili_'.l- 106715 -‘I-:'
corresponguin a cap propietari duna cosa. La dedwccid, a la qual to dret l'emfitenta, per rad de con

tribuci, en fer pagament de la pensid, 1 per Manera eXpressa mo & ha pactat el comtram, &n quani la con-

1
tribucls territorial representa un ympart aohre 8] nroducte met del predi, pressuposs tambe en estabihent
] I | i

com una condicid de propietar; i la firma de domum n'és una altra manifestacid viva i clara

La prova, perd, més palpable de la participacié de l'estabilient en el domini de la cosa, & la reg

recollida en el projecte, segons la qual, en cas de destruir-se totalment el predi, I'emfiteuta queda allibera

de tota '.ll'l-['ui.- St res perif fola, {1berainr emphifeote,  Aquest preceple tan just, contradiria el i
i

juridic res peru domting, si s admetés que emfiteuta & [Mamc p pietari, gravat momes amb un dret real
car la participacid del senyor directe an el danvs esdevinputs de la destruccid de la opsa, indica clarament
que el seu dret és quelcom mis que una garantia immaobilidria pel compliment de les obligacions emifibinz-

tiques, Pot, doncs, seguir-se parlant de domini directe i de domini @til, malgrat les objeccions tedriques
g '."l'-'.'li“ fer-se¢ a A 18 NMOINImERLCEHY 1 Ul dualisme de domim.

En la regulacid concreta del cens amb domini, es recull, en principi, esperit del dret actualment en us

i consonant amb la realitat, 1 al mateix temps €s NxXen una ser de punts concrets, resolts diversament pet
la doctrina cientifica, per fal de foragitar els nombrosaos dubites que deriven de la manca de reguilacid Precis

1 e ka -'-1||'|]-:i_| 114 :II'."Iq_.- 1 e 'emfitensi.
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S'admet la distincié entre emfiteusi perpétua i temporal; perd agquesta, que representa lexcepcid
sols ¢'entén constituida quan ho és expressament per una durada inferior a seixanta anys. No cal subrat]las
la importincia prictica de la distincio, ja que, en I'emfiteusi temporal, el transcurs de la seva durada porta

Pextincid del dret de emfiteuta 1 ¢ retorn de la finca al ple domini del senyor directe

Fadd
= fEL FEsta

blert la teoria clissica que permetia establir a Ihereu gravat, mentre ho fes amb els re
quisits assenyalats per a impedir tot perjudici econdmic al fideicomisar, amb la qual facultat es facilita la
contractacit sobre fingues gravades, 1 s atensan gl ipconvements dels fideicomisos,

Els drets dominicals reconeguts al senyor directe sém els tradicionals. En relacid al luisme, ultra
nrecisar-se les alienacions que ¢l motiven, s'accepta com a tipus normal el del 2 per 100 fixat en les leis
romanes, sense impedir que per pacte exprés pugul augmentar-se mentre no ultrapassi el 5 per 100, per tal
= fixin luismes axagerats.

o 'evitai e
1

I:I;_.-_nl al dret de fadien, es concreten els termes d'exercici, en les diverses eventualitats, segons que
ki hagi o no notificacid personal al zenvor directe; o s'estableixen regles especials pels casos d'inalienacions
judicials. Es reconeix, també, al senyor directe cf dret eventgal de retracte; perd, donant-li el cardcter e 5=
pletari, amb I'objecte d'impedir que pugui ésser perjudicat pels traspassos de la finca emfitéutica qoe no
h hagin estat depodament n stificats.

En « que atany al senyor ftil, s reconeix el seu caractes de propietari i se li atribueix el dret al

iresar i a los mines, resolent a son favor una discussid tradicional en les escoles Li sdn ipualment concedides

totes les accions reivindicatdries 1 possessdries, en defensa de son dret, prescinding ja de [ boou de les ac-
fiones wiiles; i, pel cardcter de propietari, pot disposar en tot o en part de la finca, 1 fer-hi modificacions,
amb la sola limitacié de no perjudicar-la. Se li limita, en canvi, la Jliure disponibilitat, en el sentit de
prohibir-li els sub ctabliments, a fi d'evitar que les relacions emfitéutiques sobre una mateixa finca Dinguin
la perjudicial complexitat que ofereix avui Pemfiteusi a Barcelona.

L'obligacit de millorar la finca sols simposa a 'emfitenta quan ve expressament pactada en 'establi-
ment. Malgrat que el pacte de millorar la terra fs maolt corment, mo s'ha volput convertir en prescripeid legal
pergué no s'adirda massa amb la condicio de propietan, que €& reconelx a I'emfiteuta, imposar-li 1'obligacid
amb cardcter legal,

El dret de fadiga, i, supletoriiment ¢l de retracte, reconeguts historicament nomds a favor del senyor
directe. ho sén també en favor de 'emfiteuta, i, per tant, amb plena reciprocitat, facilitant-se aixi les ocasions
normals de consolidacié dels dos dominis

Es suprimeix la sancié romana del comis de la finca i la catalana del pagament de doble luiame, en

els casos de manca de pagament per part de l'emfitenta de les seves obligacions emfitéutiques. Ultra Ia

N







1 ] i e

iy axlicaitat aquestes saNCions no tenen rad de ser, per tenir ¢l senyor directe mitjans aobrats per 4 defensar

ymb la ::--['u::|-.:i-"|-'l| ||1|||'| kT solidarin de les fingoes afectes al cens: 1, 4 mMis 4 mMes, | L4

1
m sancid suficlent la declaracid que fa el projecte de que 'emfitenta cau en mora i, per tant, haurd

de satisfer interessos, sense necessitat d'interpellacid, als trenta dies segiients del venciment en els pagaments
de pensit i de lluisme, Per la mateixa rad es declara nulla, des dara, la cliusula de comis paccionat
que pugui figurar en qualsevol establiment

La reforma més fonamental que es proposa en el projecte, és la concessié a Uemfiteuta del dret de

redimir passats seixanta anys de duracd de Vemfitensi P rptiua.  Mantenir la irredimibilitat, com en emfitensi
rofmana. sera el lar-se contra e 'k.i..:lllli"\- de la vida modern:
Malgrat ésser 'emfitensi, considerada com a tracte, destinaf T naturalesa a funcionar mdehmdament

- g1 | gk e sunrimir el
com element natural a ella, el motja de soprimir els

o per larg terme, ha de contenir en s1 mateixa, 1 £
grens inconvenients practics de la perpetuitat.  Precisament, les majors critiques de ia insfitucitd no van
tan dirjgides contra la seva esséncia, com contra la seva irmedimibalitat

Clissicament, €] que estableix, limita l'entitat juridica i social de la cosa establerta 1 crea un vincle
perpein que pesa damunt la finca § grava, de fet, el seu posseidor; de la qual cosa en denven dos fets anormals
que exigeixen ésser remeiats. Lontra la subjecod del posseidor emfitéutic el dret roma cerci el remwed en
la facultat reconeguda a Pemfiteuta d'alienar el predi, trencant aixi [a ngorosa constric it del coniracte em-
fittutic. Contra la subjeccid perpetual de la ':-I"'!li:l 1f, no hi havia altre reme 4kt l'exercict de la fadiga

per part de Pestabilient, la qual produia la consolidacié dels dominis] perd aquest reme: la realitat el palesa
insuficient, i per a millorar-lo s'introduf la fadiga reciproca, i & espandi el pacte de redempeid a benefici de 1'em

it | decurs dels t mps hia fet avun agquicsti 2 N1eed |:|||'||||'_|I 1ment [ragmi ntir: en e mament e nt,

¢l remei no pot dsser eficag, si no es reconeix el dret de redimir com a element essencial de l'emfitenss.  Avu
no es pot admetre que una voluntat, encara que sigui per fins dtils, ultrapassi les normals hmitacions del tempes,
pretengui regular 'esdevenidor, i subjecti per sempre la propietat, instrument d'una funcid social, a un vincle
perpetu indestructible, El natural reforc que ha experimentat el dret de l'emfitenta, faria cada dia més
wsta perpetultat, la qual, pels inconvenients 1 destorbs que pot produir, déna a la institucid

una falsa apanéncia d’arcaisme injust. '

A Catalunya es manifestd una opinid general favorable a la redimibabitag dels censos, quan fa
reforma interior de Barcelona va plantejar amb apremi la conveniéncia de fixar les regles que facilitessin
la indemnitzaciéd dels dominis existents damunt les finques que anaven a ésser expropiades. El pro-

blema apassiond 1'opinid cientifica; prestigiosos jurisconsults formularen diversos dictamens, 1 tots, malgrat

dizcardar quant a |'apreciac del dret wvigent, reconeixien L necessitat d'establis precepies  gue Tegules-

LA







sin aquesta matéria; 'Académin de Jurisprudéncia i Legislactd, en el cors de 1908, ffu la qiestit object
especial de som estudi, 1 aprova, després de largues deliberacions, 1 de les salvetats necessdries, nmes
bases de redempeid,

T P . . Wi . [} § & 1 I . ¥ 5
que &0 Il iminensa majoria e lez emliteinsis el ol reCEfmpei s eflla i Gt feinps
1
1=

i1 sepons bases préviament estip

Admeses |'emfitens: perpitua 1 [a temporal, no cal dir que la redempeid sols & aplicable a la primera,

18 u la SEEONE e son T wmal en la DTS |I-|.-'-. -|| |:_ TS T MEans || | = SR .I_'_!| e

interds social que reporta la consolidacid dels dominis ha fet que el prin

rechmbslitat s .|'.-||.|":

tant a les emfiteuzis que dagui endavant es constitueixin com a lef ja constituldes, 81 bé respecte d agues-
tes, 1 per rald d'oportunitat, s'ajorna 'exercicl del dret de redempeid dourant cine anys, a 6 que pugul fsser
|l:l..-.::..-i imby 4] I'aplicacid de la reforma.

' L I e pot negar que la l'|.|-'=":_l. 160 |:::|.---n!- enclon un |.||:': que poit dadbhue motivar L .|--.! Tac 0
de Pemfiteis % |.--:| guie establEix, &n oe de vendr i I :1'--r.I|- itament que vaol conservar un igarm

amb la terra establerta, | agueest vincle ve trencat, a la Harga, en exercitar 'emfiteuta el dret de redempeid

Podria succeir, per tant, que 'estabilient preferis la v

ta, immediata, acompanyada dels aventatges

na superior simplicitat, Aquest penll, perd, desapareix, s1 o5 fixa, com s fa en el projecte, un temps
Harg durant el qual la redempcié no
s'abligui V'emfbteuta a no redimir durant dues generacions, | declarant  irredimibles 'emfiteus sobre predi

PeTimnesa i. zobretol. donant la facultat destablir un pacti it i..-':

quie sigue Rt 1ntegTant diina hisend:

Inversament, la redempeid tindria un greu inconvement erqut obligaria a embteuta

1 EITIECCET ||| | 5 SEVES OO KES, §|||'II.'!|'_: 2 il o “L1FLET ||'- i 1 |- I RQUECEEE TRLEk £ TR 188

atdria pel se ual cosa equival a facilitar

millora de la finca.

SEMN%E UN excessiu sacrifice §

|'exercic af
El dret de redempcit es reconeix en el projecte a favor exclusin de emfitenta. El senyor directe

no pot redimir el domim atld, perqué la concessid daguest dret riria greus dificultats 1 poddna  gen

v ta hles injusticies = dues maneres |.--:I||.| concedir-ee la facultat de redempei a favor del zenvor di-

rescte reconeixent-i el dret o IRCOr O -5 e 1a IR, |::-'-'-.i| imlemit zacid al = AVoF util, « bt &l A Exigr

d'aguest la redempeid forcosa; el primer sistema equivaldria a una expropiacid, | de fet, convertina la pro

pictat de l'emfiteuta en un precar; 1 el segon podna resultar molt dur per Uemfiteuta que podna veure

forcat a pagar 'equivaléncia del domimi directe en un moment que no disposés dels mitjans necessaris,

Admis el principt de redempeid a favor de 'emfiteuta, cal resoldre la manera de regular-lo en forma

bR |







Soooesit ex-

Ermordaniria

10 |'j_||-|'l:J'i|1 ]':-:.]'u*-:'l.:h el direts del senvor dire &, O, 51 mis no, els seus i|'|||-|'|---m-_ Dreixant banda «l

cas que en l'establiment es consignin les bases d'una redempcid paccionada, ecal que la llei valori, com
mds acuradament sigui possible, els drets que representa la pensid, d'una banda, i, d'altra, el lufsme, con-
juntament amb els altres drets dominicals. Una prictica constant fixa la capitalitzacid de la pensid al tipus
del 3 per 1oo, tal com cs fa en el projecte, afegint-hi la prohibicid de pactar una capitalitzacié més baixa,
entre altres raons, pergué en la majoria d'establiments la pensié no cofmespon a 'interts normal del valos
de la cosa establerta. sind 1T ar dqsar inferior a el

Més dificil & mesurar el valor gque representa el Huisme, perqué essent de major importincia econd-
mica que els alires drets domimicals, no es percep de= manera ™ ribdica, i &1 di Ut Inceterminada @ Danica
valoracid justa ¢s la que el fa equivalent a la utilitat gue pot reportar de les alienacions del predi segons un
cileul de probabilitats. En ¢l dret catald clissic, en el cas de passar la finca a md morta, ' imdemnif e
va al senyvor directe amb el dret damortitzacid, pel qaal era augmentads la pensio anyal amb una fraccid
Prescindint de la distincid dificil entre finques de poc o de molt valor, el projecte esti mspirat en Des-
mentat criteri, si bé tenint en compte que el modern moviment cirenlatori de la nguesa determina  qgue
les alienacions tinguin lloc en un periode més curt

Atenent aguestes bases, en el projecte ea fixa com a pren del [uisme i restants drets dominicals,
I'import d'an Hufsme | ferg de llaisme, el gqual ve a representar un capital, d'interés que, calculat al
4 per Too, o sigui un tipus inferior al corrent, suma cada vint anys una guantitat aproximada al valor
dun lufsme: cal tenir en compte que, als efectes de la redempeid, la quantia del llutzme o= fixa dedain

del valor de la finca el capital de la pensid, i pot alterar-se l'equivaléncia segons sigui la seva quantia

[aguesta manera ¢l senyor directe, en substitucié dels seus drets, rep una indemnitzacid pecuniiri
que Dl oasseguira Una  perceps i econdmica jgual a la gue N representavia ol senn domimi, amb aventatpe de
no restar subjecte a les contingdneies “del llnfsme

La redempci6, en termes generals, ha d'ésser total. Sols per excepeid es permet la parcial en el
cas d'expropiacid tambe parcial de la finca.

Al sol objecte de facilitar la consolidacié dels dominis, s'estableix una successié intestada de caricter
extraordinari reciproca entre senyor directe i ftil, en cas de no deixar hereus testamentaris, ni parents amb
dret a heredar dintme de sis¢ gprau civid

Donant aquestes facilitats per a procurar la reintegracié dels dominis desapareixen els inconvenients

l.i'.ll avium '|;|1'|_-_-:|_-r||;_:| I amist et ih i resta en condicions .-_:_1|-|'|||._||_|a-:-' a bes ne eagitats pr SIS,
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Harcelona

ENGE AMB DOMINI ESPEGCGIAL, DE BARCELONA I TORTODSA

L'existéncia duna regulacid emfitdutica diferenciada per als termitoris de Harcelona | de Tortosa, ha
fet necessari d'estudiar aquestes especialitats.

El criteri emprat per a dur-lo a terme, ha consistit en respectar Pestat actual de les emiiteusis ja consti
tuides, estenent les regles penerals de regulacid de Vemfitensi comid a les que ez constitueixin d'ara endavant,
Per aquest motin les regles consignades tenen propiament caricter de dret transitord, que el transcurs del temps
1 les ‘!1|'|:||.|||'|--. consolidacions de domimt faran cada dia de menor |:l|l- T L1

Inspirant-se en aquests principis, s respecta la jerarquia de domims directe 1 mitjans existents en 'ac-
tualitat, i es conserven ignalment els tipus de luisme fixats en la Senténcia arbitral de 1310, perd interpr
tant-los en sentit favorable a 'emfitenta, en quant es suprimeis, a favior aen, senae ibe ACTEIX] ¢la altres senyors,
la part corresponent de d

tat el luisme corresponent a domini que pertanyi a 'Estat 0 a un cessionan seu.

minis extingits per redempeid, o per les Neis desamortitzadores, | es redueix a la mei

Per tal de zuprimir éls ineonvenients de 'excessiva desmembractd doiminieal, eaosa l|-'|'|'.l-'|l""-'|'|‘.-

i
en les transecions, = peconeiy al senyor Ot el dret de fer simltamament o succeszivament la redemped
dels dominiz, amb la sola lintacis, en el segpon cas, de o ditnir=los per |i_.: e ordre: i, a més a més, cada senvor

mitjd pot consolidar en favor seu els dominis superiors, i 1'en

euta també, sense que cap d'aquestes redemp
cions motivin Hufsme

Rezpecte els drets de fadiga i de retracte, les regles hxades tendeixen a coordinar llur exeroici, precizant
a quin senyor correspon en cada alienacid, Es conserva 'obligacisd de cedir la fadiga a tercera persona, en
el cas de recaure sobre la finca 1 de correspondre al senyor directe, per tal que no arribin a recaure én una
mateixa persona domins que no sgun immodiags et

En relacid al dret « S el il de Tortosa & han conservat alpunes especiahitats del Livore de les Costnms,
i e5 respecta el dret de comis per manca de pagament de tres pensions consecutives, tot esperant que els re

sultats de la informacid, entre els jurisconsults i experts d'aguella comarca, permeti completar la regulacid

de les emfiteusis existents, i autoritzar la supressit definitiva d'aguell dret de comis

CENS A NUA PERCEPCIO I CENS SENSE DOMINI

Al costat del cens amb domini, s regula el cens a mua percepeid, com una altra de les formes de 1'em-

fiteusi, fixant unes bases de redempeid, diverses de les del cens amb domini, perqué els drets del senyor di







P —

recte stn diferents en aquesta mena de censos.  Per a facilitar exercici dels drets dominicals, sobretot ks fadiga,
en els censos a nua peroepeid coexistents eén altre amb domind, s'estenen a ells per analogia les reghes
de 'emfiteusi de Barcelona

El cens sense domini, anomenat cens bord, el qual no té caricter embtéutic, 1 sols atorga al censuahsta
el dret di e bre wim: pemaid, &8 reg ilat en el projecte aplicant-h les regles corresponents dels cens emfitéa
tics; limitant-ne per, el tipus de redempeid, gue, en delecte il pacte, o5 reducix a la |.||_:-EI ditzacit de la & il

calculada al 3 PEr 104, femnt en |'.-.'I||:-I-- ] !_'\-l-un-.l--'.'.‘. simdlar de la '.--|:|||'|-- i dels cenaog,

EABASSA MORTA | TERKEKAILGL

IEn quant constitueisen farmees L 1] |||||':_| n relacionar-s¢ amb certes emfitenziz temporals 1 260, a 'en-

e agran, Dpuren n el projects: dos titols destinats a la repulacid de la rabassa

SIS, .'|I:||||:I'_:||'\- |!: DO TRL

morta 1 oel ferratpe
Edpecialitza El contracte agrari, per rad de la seva especial naturalesa i per l'interds que té en l'economia modes
cafy dlel eom '} H ; =l S e : i i ks F i TR 1]
fracte agrari D8, 5'ha convertit en moltes legislacions en una figura juridica que, dins o fora dels Codis civils, assoleix una

reglamentacit especialitzada substreta de

regrilactd mes escinent i Co

I contracte general de treball, fins i tol en aquells pakos on 1é ana

1 iz la que ha pogut pendre fins ara en la legislacid espanyola, la qual, malgrat

nambrosns projectes, s limita en ||"| gegle xx a ignorar la seva existincia pels efe

[a convenidneia, 1, a vegades, la necessitat d'una intervencid legislativa en les relacions entre propic
taris 1 pagesos, conseqgiiéncia, o no, de lhigams contractuals pr determinats, 3'ha deixatl sentir arrea, 1 també
5 sent a Catalunya, sense qu leg soducions de dret Fener .-i_;:|.':i:| suficients per a fonamentar-la de manera
adequada

Per aquest motin I'OFiciva p'Estums Jurioics ha aprofitat 'avinentesa de publicar un projecte sobre
CENLos, Per a proposar una regulacid sobre rabassa 1 terratge, semsi 'espera gque imposaria intentar en una
continuftat seriada la de tots els variadissims tractes de conrew,

L ntocedenla Justifica Iintent el fet que la rabazsa morta ha tingut sempre a Catalunya un especial rellen dintre el

conmtracte agr :|1i_ i &0 |||,_".|:'.|.- ili= B I'|l:a.-|||.-u-'l|||:.|.:-ulall 3 representa la forma |1'|ri':ll.|'\.| nsnal |H'l conred de la vinya,

Mes si aguesta sola consideracid no justifiquis a bastament la tasca empresa per 'OFICINA, I'hanria im-
]|l|—~..|-;|.| el manifestar-se en la rabassa. mcs cncam Qe £n altres tractes T 1T lla tripica contradiccld entre la
legalitat 1 la vida real, aguella dissociacid i, moltes vegades, pugna oberta, gque malmet tantes institucions ca-

talanes del Decret de Nova Planta ench,
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la de tantes alires instituctons amb criteri temorenc, de primer antuvi,

perd ben decidit  despres, ha ;-l--|||".|'. reiteradament el principt quo  les .i;-hi--.-: 0S8  COrresponents
del Codi han vingut a substifuir les disposicions de les leis generals que, de prop o de Huny, s'apli

1
CAVEN €N |la maters
I d LEJLLL T ha vingaat que en el :_'I||||| mis dielicat, 1 ¢l TIXAar los Dases per la el npcii dels e minis,

s'ha aplicat el Codi civil, el qual no té poc ni molt caracteristiques de la nostro emfitens

i pesa damunt les emfiteusis anteriors a =a promulgaci — que sn la immensa majoria de les existents avui

I'amenaca, continguda en 'art. 1611, d’aguella llel especia t de temps | anunciada periddicament

I
1l Brinci . | lemims s domimnt i
ar ¢l prncip de la redempold dels donunis, amb

com o imminent i-lil.:'_l acr, L lilll: estd destimada & 1
fot g U, SEgOns text de article, hauria d'afectar nomds als jores, subfores, drets di superficie 1 quals
sevol altres gravimens semblants; malgrat aixd, s'ha estés pel Tribunal Seprem Vemfitewsi catalana, la qual
té una prou marcada fisonomia propea.  Ningu, avul, no pot assegurar que la lei anunciada no vingui, o
que iquell criten d'interpretacid mo sigul rectificat; 1 &5 de témer, que si aquesta lel especial rriba a pu-
blicar sense que préviament Catalunya es situi be per defemsar les seves institucions, la nostra emiiteus:

sofrird una pertorbacid gravissima, pridiga en p« rjtdicis de tota mena

CENE A M B DOMIEINI

En el projecte e sepueix la distincid fonamental entre cens emfitéutic i cens sense domini, no emfitén

tic; i respecte el primer, es regula el cens amb domini i el cens 2 nua percepcid.  El fet palés d'ésser el cen

amb domini el més important i el més usat a Catalunya, explica que la regulacid proposada per a aguest

sigul la dessnrotllada com a |_|'|:-.i.-:-__ i e8 declan apheable pert analogia a les restants formes censuals en Lol

adlcy qQuie pertnetl llur naturalesa r Spectivi

En regular 'emfiteusi, segueix fent-z¢ aplicacid de la feoria dels dominis directe 1 dtil, coexistents
damunt la finca emfitéutica, 1 es congerva la terminologia de senvor directe, o estabilient, 1 de senyor atil,
o emfiteata; perqudé, si bé & cert que parlar d un doble domm, o de domim divis, sobre una it Coda, TeEVE-
Ia que no s'empra d'una rigorosa nominackd cientih no es pot descondixer, en canvi, la sig prech

g que historicament té aguesta terminologia, troballa afortunada dels glossadors, els qualks IS otseT

iENActes, i|||'_'.i_|..:||||-'.'|'_ |...||...':|_ ACOTESEFILLNEn desipmar rel et Jule o
cara subsisteixen 5l la teora del doble doming assoli tan t de ' paosacilr |
els retrets dels Juristes, i J |'-i_II|' tanca un signincat prol ] 1 ool
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tothom sap qué es vol dir en parlar de domini directe i de domini Wtil, pot amb aventatge usar-se una termi-

noalofm consaprada, 1| B0 ArTiscAr-28 a CIMpPrar nows termes, eis :||'|..|-_ S1 pemEuesRIn resultar etimaldgicament
11105 propes, fo =eref, pr {icament, tan clars m1 tan ProClsos,

Evidentment, s'ha de rebutjar, no gens menys :|.;_||:-||_| [F que veu en 1’

mifiteusi actual alld que
en la docirina romana era una P l;-l--l.:l del con '--||:||I, limitada T un dret real de 'emfiteuta "-:|--l L
concepte sols resulta admissible tractant-se de 'emfiteusi temporal, U'extincid de la qual fa tornar la finca al
ple domini de 'estabilient; perd en 'emfitensi perpétua, que és 1'inica generalitzada a Catalunya, sera del
tot admissible, per tal com el poder efectiu de 'emfitenta ha crescut paulatinament en fanta de manera,
que 5 g'haguis de parlar de propietat a favor d'un =2ol, serin indiscutiblement a favor de 'emhtenta

No obstant, tampoc no o5 pot admetre, ni en 'emfitensi perpétua, wna propietat exclusiva de 'emfitenta,
limitada per un dret del senyor directe, per quant els drets dominicals que conserva P'estabilient no poden
fsser compresos en ol concepte d'un dret real qualsevol.

o f quest concepte, ni hi cabria el dret de fadipa

ni el de lluisme, sobretot el primer, que, en exercir-lo, anulla els titols de V'emfiteuta.  El mateix dret de
|:|||1'|;-\.-\.'~;|_. (e i s =1 il_'. S5 HOSE ¢l recompElxemenl d'un dret latent del senvor directe sobre ¢] domini ab

solut de Ia cosa. L'obligacid legal imposada a 'emfitenta de no desmillorar la finca, i l'obligacid gairek

semnpre pactada de mallorar el predi, que formen les determinants de Iestabliment, no sdn obligacions gue

COFPEApOngUIn a cap propictar d'uma cosa, La deduccid, a la gqual €€ dret Pemfiteuta, per rad de con

frihnig i.'-\.. en fer I:'::'I\-'I-'“'HI de peTaid, Sl pEr MANETA EXPressa fao s it pacian el contrary. &n -\.j_'..I!.: Ll Ol

tribucitd territorial representa un import sobre el producte net del predi, pressuposa tambd en estabilient
com una condicid de propietari; § la firma de dopum 0 una alira manifestacids viva i clara.
La prova, perd, més palpable de la participacid de Pestabilient en ¢l domini de la cosa, ¢= la regl

recollida en el projecte, segons la qual, en cas de destruir-se totalment ¢l predi, 'emiiteuta queda alliberat

e tota prestacit. i res feril fofa, Iiberatior empfdficiecle.  Aquest preceple tan Just, contradirk el Atk

iuridic rés derdd domimo, 81 s'admetds gue Vemfitenta &s ome propietany, gravat nomes amb un dret real
ruts de la destruccid de la cosa, indica clarament

car la |l.-..|i-.'.‘;'l-ll|l'| diel senvor directe en cls danvs esdevi
que el sen dret & quelcom més que una garantia immobilidria pel compliment de les obligacions emiitéu-

tiques Pot, doncs, sepuir-se parlant de domini directe i de domam atil, malgrat les objeccions tedriques

que puguin fer-se a aquesta nominacid i al dualisme de demim
Fr la reculacid comnecreta del cens amb doming, es reculdl, en E-IEI:- F &l I's Sperit el dret actualment en 0s

i consonant amb la realitat, i al mateix temps es fixen una srie de punis concrets, resolts diversament per

la doctrina cientifica, per tal de foragitar els nombrosos dubtes que deriven de lan manca de regulacio precisa

i de la complicacid prictica de l'emfiteus
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S'admet la distincié entre emfiteusi perpétua i temporal; perd aquesta, que representa Vexcepeid
sols s'entén constituida quan ho és expressament per una durada inferior a seixanta anys. No cal subratllar
la importincia prictica de la distincid, ja que, en IMemfiteusi temporal, € transcurs de la seva durada porta
Pextinei® del dret de Uemfitenta i ¢ retorn de la finca al ;‘-|-.- domini del senvor directe

S'ha restablert la teoria clissica que permetia establir a 'heren gravat, mentre ho fez amb els re-
quisits assenyalats per @ im wdir tot perjudict ccopdmic al fideicomisar, amb la qual facultat es facilita la
contractacid sobre fingues gravades, 1 § atenuan gla inconvenients dels fideicormisos,

Els drets dominicals reconeguts al senvor directe sén els tradicionals, En relacid al Huisme; ulfra
T

IEE

precisar-se les alienacions que el motiven, s’accepta com a tipus normal el del 2 per 100 hixat en les
CEHTEL VeSS, SeTss !':I|a--'.!| quie [ pacte eXpres illll_'!i I ATAT-58 Menire mno |||I|.:!'-.|--| el o] = [0, |‘1'! ial
d'evitar que e& fixin lukmes exagerats.

Cuant al dret de fadiga, es concreten els termes d'exercici, en les diverses eventualitats, segons que
hi hagi o no notificacid personal al senyor directe; 1 5 stahleixen regles especinls pels casos d'inalienacions

judicials. Es reconeix, també, al senyor directe ol dret eventual de retracte; perd, donant-li el caricter de su-

phetori, amb 'objecte d imps dir que pugul ésser perjudicat pels traspassos de la finca cmiitéutica que no

li hagin estat degudament notificats

En el que atany al senyor atil, &5 recongix ¢l seu cardcter de propietari i se li atnbueix el dret al
tresor i a les mines, resolent a- son favor una discussi6 tradicional en les escoles.  Lison igualment concedides
totes les accions reivindicatdries i posséssiries, en defensa de zon dret, prescindint ja de la ficcid de les ac-

tiomes ntiles; i, pel caricter de propietari, pot disposar en tot o en part de I fines, i fer-hi modificacions

amb la sola limitacié de no perjudicar-la. Se li limita, en canvi, la lliure disponibilitat, en el sentit de

prohibir-li els subestabliments, a fi d'evitar que les relacions emhtéetigues zobre una mateixa hnca tingum
la perjudicial complexitat que ofereix avui 1 miiteusi a Barcelona
L'obligacit de millorar la finca sols 8'imposa a Uemfiteuta quan ve expressament pi tada en estabh-

ment Malgrat que el pacts de millorar Ia terrn & molt corrent, no s ha volgut convertir en pres:

perqué no s'adina massa amb la condicis de propietari, que es reconelx a I'emfitenta, imposar-l ligacid
amb caricter legal

El dret de fadiga, i, supletoridment el de retracte, réconeguts histiricament nomes a favor del senyor
directe. ho s6n també en favor de Vemfiteuta, 1, per tant, amb plena reciprocitat, facilitant-se aixi les ocasions
pormals de consolidacid dels dos domins

Es suprimeix la sancié romana del comis de la finca i la catalana del pagament de doble lHulsme, en

els casos de manca de pagament per part de 'emfitenta de Jes seves obligacions emfittotigues.  Ulira Ia

L







I ol el gl

llur odiositat, aquestes sancions no tenen rad de ser, per tenir el senvor directe mitjans sobrats per a defensar
2 : . -
wos drets, amb la responsabilitat hipotechria i soliddria de les finques afectes al cens; i, a més a més, per

taser una sancid suficient la declaracid que fa el projecte de que 'emfiteuta cau en maora 1, per tant, haura

de =atwsfer interessos, sense necessitat d'interpellacid, als tremta dies segilents del venoiment en ¢ls pagaments
de pensit 1 de lluisme, Per la mateixa rad es declara nulla, des diara, la cliusula de comis paccionat

gque pugul figarar en qualsevol establiment

La reforma = fonamental que o5 proposia €60 el il:-'il- L& = la concessid a embitentsa del dret de
redipnir passats seixanta anys de duracid de emfiteusi perpétua, Mantenir la wrredumabalitat, com en Uembites
romana, seria rebellar-se conira les exipéneies de la vida modern:

Malerat ésser 'emfitens:, considerada com a trecte, destinat per niatiera le=a a funcionar indefinidament
o per llarg terme, ha de contenir en si mateixa, 1 també com element natural a ella, el mitja de suprimir eks
greus inconvenients practics de la perpetuitat. Precizament, les majors critiques de la mstitucid no van
tan dirggides contea la seva esgdneia, com condra la seva irmedimibalitat.

Clissicament, el que estableix, limita Pentitat juridica 1 social de Iy cosa o stableria | erea un vinele
perpetu que pesa damunt la finca i grava, de fet, ¢l seu posseidor; de la qual cosa en deriven dos fefs anormals

Qe EXIgeINen Csser remelits Contra la sabjeccid del |:----:|-':.-'. emiiténtic e dret romd cerch el remel en

la facultat reconeguda a Vemfiteuta d'alienar el predi, trencant aixi la ngoresa construectd del contracte em

Itre remel que 'exercici de la fadiga

fittutic. Contra la subjeccid perpetual de la propietat, no hi hawvia
per part de estabilient, la qual prodonfa la consolidactd dels dormams. perd aquest remed la realitat el palesi

insuficient, i per a millorar-lo s'introdui la fadiga reciproca, 1 s'espand{ el pacte de redempeit a beneficl de |'em-

fiteuta. El decurs dels temmps ha tet avul aguesta s IS o ||.':-|: tament fragmentina; en el moment present,
el remel no pot ésser eficac, 51 no & reconeix o dret de redimir com a element essencial de [ embiteus v

no es pot admetre que una voluntat, encara qus ui per fins idtils, ultrapassi les normals limitacions del temps,

prote n;_-”i regilar Vesdevenidor, iosubjecti Per sempre In propietat, mstroment duna funcid social, a un vincle

perpetu indestructible.  El natural refore gque ha experimentat el dret de 'emfiteuta, fanma cada dia mes

dificil mantenir aquesta perpetuitat, la qual, pels inconvenients i destorbs que pot produir, dona a [a institucio

una falsa apandéncia darcalsme (njist
A Catalonva o2 manifestd una --|=|||'.-'- general’ favorable a la redimibilitat dels censos, quan la

reforma interior de Bareelona va E-|.|::’.:§.-| amb Apremi la convenitncia de fixar les regles quie JRCEENECSE1n
: e gx : 3 : : - P " =

la indemnitzacid dels dominis existents damunt fes '.|||-:_':|- (ue ARAVEN 3 CS5C0T CXTUPRRGES El i

blema apassiond l'opinid cientifica; prestig = jurisconsults formularen diversos dictamens, i tots, malgrat

i
discordar quant a 'apreciacié del dret vigent, reconeixien la necessitat d'establir preceptes que regules-

V1







e,

urisprudencia i 1 e ool curs de rgod, fi a gibeatith object
) i d d LY

de Margues deliberacions, | de les salvetats necessines, unes

LTS EH PEEAER G H III TS OO I:'\-1'_'||._-c| :|I 1 .|.- |'|| IMECHD S & . 1N Cert '.||||'-\.

1 segrans bases priviament estiy

LIS cmitteus] perpetoa 1 1a temp ral, no cal dir gue la redempeld sols ¢s aplicable a la

i quee b segona te son i normal en la consolidactd de drets en mans del zenyvor direct

consolidacit dels |:||"'I|||'\- ||.I "' diil || LIS _'Iui || T

viant es constifusixin com a les ja constitaldes, sib
lexercici del dret de redempeld durant cinc anvs, a i I
I: ENOTTIA.
] ipetd umposads enclou un per [ue pot e motivar la desaparici
l'|||I:l'.: l:_il -"-|.:|.!l"'\. et B | I:lr.' e VERAOre, sig s 1T :il.||||. it .i|| L5 ] e VeI ir 1in !::'|I||
] i auest a la Narea, en exercitar 'emfitenta el dret de redempeid

"eqta bilie la directa, immediata, acompanyada dels aventatges

1
Aquest penll, perd, desapareix, si es fixa, com o fa en

o una superor

Narg durant «l

npcld no sigul permesa 1, sobretof, donant la facoliat d'ests

qQuie Sl part inte Tt d iuna Risend;

Inversament, la redempeid tindria un grea incon

a esmercar-hi les seves economaes, en compies de destinar-les a la millore de la terra; i g

imb caracter facultatia per a embiteuta, o :|'-:ih.-:' i el senmvar direct L qual cosa ||;|||l.._| a Tacalats
I'exercici oportd d'aquesta facultat sense un excessin sacrifici 1 sense destorbar la millora de la finc

El dret de redempcid es reconeix en el pr

e & favor exclusme de Dembtewt: | senyor directd

no pot redimir el domim atl, perquéd la concessid d'agquest dret oferiria greus dificultats 1 podria rar
vieritables "':;:'--Iil S De dues maneres |---|Ii-| concedir-se la facoltat de redempeid a favor del s i
recte : reconeixent-li ¢l dret d incorporar-se de la hnea, prévia indemmtzacit al senyor i, o bé el d'exigr

|"..--;_':|-! ---'.-||||l-i-- fii RS | Jram & Una exXpropacid, 1 e fet, convertirna la pra

I SISTEa o .Ii.":'. il

pietat de emfiteuta en un precari; i el segon podria resultar molt dur per Vemfiteuta que podria veure's
forcat a pagar 'equivalénca del domim directe en un moment goe no disposés dels mitjans necessans,

ar-fo en forma

Admes el principd de redempoud a favor de 'emfiteuta. A e reg
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traonlinres

que -J'.'.:-|||r| |'---|:4-|'I::|'.- e drets el My dlired L, O, 51 mMis N, cls seus Interessos., Disixant s bands «l
cas que en lestabliment es consignin les hases duna redempeid paccionada, cal que la llei valor, com
més acuradament signi possible, els drets que representa la pensit, duna banda, i, d'alira, ] llulsme, con-
juntament amb els altres drets dominicals. Una prictica constant fixa la capitalitzacid de la pensid al tipus
die! ] PEr 100 tal com es fa en el projecte, afent hi la jElg habicid di pactar Una Caj itahtzacet mes |-!I"'\..|I
entre altres raons, perqué en la majoria d'establiments la pensié no correspon a I'interds normal del valon

de la eosa establerta, =ind e wn| s
Mia dificil & mesurar ] valos (ue representi el lluisme, |a:'|i_|l|' essent de major Imporiancia COOM-
indeterminads @ | damca

MIiCH que els alires drets dominicals, no es percep de manera penddica, 1 &% de (uantis

valoracid justa &s la T el fa .|||;i1.'.,i--|"_ a la utihitat que pof reporfar iz les alienacions del preds segons un
cialcul de probabilitats. En el dret catald clissic, en el cas de passar la finca a ma morfa, sin lemmnitz
vit al senyor directe amb el dret d'amortitzacid, pel qual era angmentads la pensio anval amb una fraccid
gque cada trenta o quaranta anys, segons fos la finca de poc o de gran valor, sumava el valor d'un [ufsme,
Prescindint Jde o distineid dificil entre [il|:|'.'.l'- de poc o de molt valor, ¢l projecte estd mspirat en |'es-
mentat criteri, 8i bé tenint en compte que el modern moviment circulatori de la nguesa determina g
lea alienacions tinguin lloc #n un pericde mes curt

Atenent aguestes bases, en ] pre jecte o5 fixa com a pren del Hufsme 1 restants drets dominicals,

i
I'import d'un luisme i terq de luisme, el qual ve a representar un capital, d'interés que, calculat al
4 per oo, o sigui un tipus inferior al corrent, suma cada vint anys una quantitat aproxmada al valor

d'un lluigme; cal tenir en compte que, als efectes de la redempod, la quantia del lluisme es fixa deduint
del valor de la finca. el capital de la pensid, i pot alterar-se lequivalincia segons sigui la seva quantia,

D'aquesta manera ¢l senyor directe, en substitueil dels seus drets, rep una indemnitzacd pecuniira
gue li assegura una g |-|:-|:|'| economica igual a la ik i m presentaya ¢l sen domini, amb 'aventatge de
no restar subjecte a les |'-.-.'|Iir|_|:|'|'|-'||"-- del uisme.

La redempeidh, en termes generals, ha d'ésser total. Sols per excepcit es permet la parcial en
cas d'expropiacid fambé parcial de la finca.

Al sol objecte de facilitar la consolidacid dels dominis, s‘estableix una s szt intestada de cardcter
extraordinari reciproca entre senyor directe i 0til, en cas de no deixar bereus testamentaris, ni parents amhb
dret a heredar dintme de sisé prau civil.

Donant aquestes facilitats per a procurar la reintegracid dels dominis desapareixen elg inconvenients

qui AV presenta la institucid 1 resta en condicions _|||-.J-_-_;|_._E|| 5 a les necessitats presents
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| XISt ETCIA || 111a |;__:|||_|- i.- .';|_'f||-'i'_'_|'.| ||||‘|||||||.I|!| ':Il L5 terTitores |E- |'\:.-:-:| a1 il |- L el !II
f." F e -.-\._I:i .'|'..':||||||-_ .:'|;_|-\.:|-\. |-|,-'|||:i':l|'-
Btk El criteri emprat per a dur-lo a terme, ha consiatit en respectar 'estat actual de les emfitensis ja consti-

tuides, estenent les regles penerals de regmnl comil a les gque es constituelxin d ara endavant

Paer '|||II-"\-| ok les ri _'|---- CORLIERN viles tenen propiament cardcter de dret transiton, gue ¢ transeurs del t FHjs

1 !.--\. :.|-.:._|.:.!| - ...:_-..'“.':.-_. EOTIS ||- |:_| Tl | ||_ 18] ..|:|.| .|1_ |E: IRBCTICET ..|.|!l L1
Inspirant-se en aquests proncipls, es respecia la jerargua o dominis directe | mitjans existents en 1'a
tualita

tant-los en sentit favorable a U'emfiteuta, en quant es suprimeix, a favor seu, sense que acreixl els altres senyors,

i e5 conserven igualment cls tipus de Nuisme fixats en la =enténcia arbitral de 1310, perd interpre-

Ia part corresponent de dominis extingits per redempeid, o per les lles desamortitzadores, 1 es reducix a la me
tat ¢l lnEme corresponent a domini que pertanyi a I'Estat o a un cesgionari seu
Per tal de suprimir els inconvenients de 'excessiva deamembracid doininical sa d'entorpiments

en les transaccions, s reconcly al senyor atil el deet i gimultdniament o successivament la reds Ml
dels dominis. amb la soda Hnatacad, en el sepon cag, de redimiar-los [T TIEOras of Ire: 1, & mds a mes, cada semyor
k] pEot onsaldar A favor seu els dominis s IPETIONS, 1 ‘embiteuta tambs sepse cjue Cape o acgiestes redemp

cions motivin Tui=me

Respecte els drets de fadiga i de retracte, les regles fixades tendeixen a coordinar llur exercici, precisant
a quin senyor commespon en cada alienacid.  Es conserva 1'obligacid de cedir la fadiga a tercera persona, en
&l cas de recaure saobre |a binea 1 de COFTEST adee 4l eanvor directe, e [ 1] e IO Armiiin a4 recanns ¢m uns
malelXa peErsona o s que fo Sigin --'||..||- ENtre =i
Tortosa En relacid al dret ezpecial de Tortosa s'han conservat algunes especialitats del Liibre de les Costums
1 £5 T specha ]l dret de comis PET IkLINCA il Pagament e Lt pensions conseciiiv bl espaErant Qo cls Te-
sultats de la informacid, entre els jurisconsults 1 experts d'aquella comarca, permeti completar la regulacid

de ez emfitewsis existents, 1 autontzar la supre

4] costat del cens amb domim, es regula el cens a nua percepcid, com una altra de les

fiteusi, fixant unes bases de redempeid, diverses de les del cens amb domin, perque els drets lel senyor di
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en els censos a noa percepcit coexistents en altre amb domind, sestenen a ells per analogia les regles

e miitenst de Harcelona.
El cens sense domint anomenad cens bord. el ||||..| o e cardcter emitéutic, 1 sols atorpa al censualista
el dret de percebre una pensid, €8 regulat én el projecte aplicant-h les regles corresponents dels cens emhbtén

||.'-\._ "_1;_|- LI =, I.- 'Lk, .' :'_'||:|-\. .|_| I ;l. TONEsCAES, ;||,|'I =1 ||| = |=. |-| Tr. 5 'l'|!||-"-'\. i || |.I£l!| ||Il.-'.|-  [n, -\.ll ik |'l'.'|'\-||I

calculada al 3 per 100, tenint en compte el precedent similar de la redempeid dels censos

EABASSA MORTA I TEHRATGIE
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sems, modalitats de contracte agran, figuren en el projecti dos titols destinats a la regulacid de la rabassa

morta 1 del terratge

El contracte agrar, per rad de la seva especial naturalesa i per Vinterds que té en Peconomia moder
na, s ha convertit en maltes legizslacions en una figura juridica gue, dins o fora dels Codis civils, assoleix una
rieglamsen tacid 5 ialitzada substreta del contracte general de treball, fins 1 tot en aquells paizsos on t8 wna
regulacid més escaient i complexa de la que ha poput pendre fins ara en Ia legriglacid Ly ila, la -:'I.I: malgrat
ndimbrosos projectes, o ks en |.-'-- spple ¥X a4 iEnorr la seva eXistinck T Iz efectes de dret

La comvemtneE, 1, a Vg wdes, la necessital d una intervencid lemslativa en les relacions entr PO

tarks 1 pgesos, I--.':-::|||-;:.i.._ o no, de ligams contraciuals predetermunats, s ha detxat @entir arreu, 1 tambss
e5 sent a Catalunya, sense que les solucions de dret gendric siguin suficients per 4 fonamentar-la de manera
adequadsa,

Per aquest motin 1"Oriciva p'Estums Juripics ha aprofitat 1'avinentesa de publicar un projecte sobre

= rabassa 1| terrat@e, sense CSpEra que 1mposana I'infentar #n una

CENsOos, Per a4 proposar una regulacis so

cofitamiiibat sorada la de tots als variadissims tractes de conned
e 141 seimpre o Catalunya un B 1al rellew dintre el

Justifica 'intent el fet goe la rabassa morta ha tin
contracte agrari, 1 en alpunes de les nostres o margques represcnta o Forma i'||| lica nsnal [-'.' conred de la Vifya.
Mes si aguesta sola consideracit no justifiqudés a bastament la tasca empresa per 'OFicina, hauria im-
|_||._._|.|J_| El manifestar-we on la '_.||'_|-.-..|_ Mis encara quoe en alires tractes, d Il |'..|_::i':'.. contradiccid entre |a

].-;_:;: litat i la vida real, .|||g;|-ii_| disssciactty 1, moltes 1.'|,-!'.|rf|-- pugna obwria i malmet tantes institucions ca

talanes del Decrei de Nova Planta enci.
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fracte

Duan el Codi civil, en la poc afortunada adaptacid de I'art. 1650, volgué estendre la institucit a tota
I':'“|:"'”'"" e B difondre la seva bondat intrinseca, alpun « S PeErEL ingemn hi voleud veure vna de bes pongues mostres

d un sentit |ll--i|il| I'I|||a-.||.|l|:l'. de les comes vives, qube o ien assenvalar-s perd, precisament

Per no haver
sabut el legnslador espanyol recollir les caractes iwliri'n % de la institucid, el give resultd fon gue la rabassa no
s cstengue a [a resta d'Espanva on no era usada, i a Catalunya comenca a caure en desids tan rapidament, que
el que la cerqui avui ¢n les escriptures I'haurd de considerar completament bandejada

Per fenomen que no t¢ res de paradoxal, en entrar tedricament la rabassa en el quadre general del dret

nomenat comn, fugia de la vida prictica, 1 era substituida per uns titulats arrendaments a parts die fruits, amhb

pactes detallats amb major o menor encert, disfressa juridica (e valia encobrr la institucié pet tal de de
tagir la repulacit codificada.

[Vaquest andmal estat de coses se'n deriven consegiiéncies pron enutjoses i prony conegudes pergud
calgui subratllar-les, ja que, ultra les deficiéncies de la regulacid supletdria del régim contractual, en tot alld
] |l:-"'i'-'. et .|:|II-"-!_ fue £5, precisament =l Uk moativa MAaJs ISCTEPANCIcs e L= parts interessaddes
resulta sempre desastrés enguibir, per forca, una prictica ben definida, en una regulacid gue no i escan.

Es evident la convemiéncia de posar terme a agquesta sitaacid, i conve, per tant, que la rabassa tormi a

t=ser regulada en forma jurfdica apropiada, pergué sols establint normes justes que tallin per endavant les
cansed del conflicte, les 'I"'E:"“"":'l“' detxaran o lr-||u!||i|' B ]

Mo '||-:I Negar-ae, pera, g i .||i_l|----l.| Ea materia molt delicada Pt refaconar-se amb el s TR
apassionant problema de la terra; mes & aquesta realitat fa d'ona improdéncia summa procedic a intent de
nova regulacid d'una manera doctrindria | aprioristica, no excusa d'assajar-la, perqué el pitjor gue e pot fer
¢n un problema viu, & neghgir-le sistematicament @ 1 gue el problema existelx, ningl no pot negar-bo, mal
dament & sostingul que és agrenjat per intervencions passionals, o s'hagl de recondixer que, despullat del
que pugui tenir d'artificial, no revestiria, en certs moments, les formes greus que algunes vegades 'han
caracterit zat

Aquestes consideracions, indeeixen a POrFicixa 4 intentar-ne la normalitzacid, buscant-hi on endega-
ment en ¢o que tf de juridic, 1 sotmetent a la consideracid dels estaments interessats, propietaris 1 rabassers
unes bases reguladores en les quals hi puguin trobar vna equitativa convergéncia de Hurs respectius interessos,
oposats, nomeés, quan fugen de les normes de justicia

La primera qiiestid que calin resoldre era si la regulacid proposada s'havia dimposar com a norma
ohligatéria en tots els contractes de rabassa, o bé establir-la sols com a supletéria en manca de pacte entre
les parts., El criteri d'imposar-la, limitant el dret a pactar, solz podia aconsellar-lo el desig de neutralitzar

la situacid d'inferioritat en qué pot trobar-se el rabasser enfront el propietari. La imposicid, perd, a mds de







resultar massa simplista, té el gren inconvemient de reduir a un tipus Gnic les modalitats | varants innom-

brables que comporta el contracte segons les comargues 1 les terres; 1 com que aqueste varants no son pas

filles del caprici, sind derivades de les diversitats ecomn miques de la terra mateixa, establis tracte o

1 1pual PeT A LOLIMOINN 1 ATTeu, COMPporta fants Icornvy FiEmE Com la resulacids meés equvocada, p T (1 e e
1.5 |

neix la realitat. Per aquest motin el projecte respecta el criteri fonamenta

la de la llibertat de

contractacid; perd, per tal d'evitar possibles abusos, estableix i fixa d"una manera pFairebé minuciosa els drets

1 211 LAE Labii

de les parts i, sobretot, lez del rabasser, si be en forma que permet acollir totes les variants del

coatum local,

[D'altra banda, aquesta qilestid de saber 81 convé o no que la Hei limiti les formes contractuals reduing-
it per la el amb cardcier obligatori, ha estat ja discutida i resolt
exemple a Itala, 1 arreu les engquestes fetes han dut a la conclusid, QU eri un:

mar la realitat dels fets

i = i
ie5 3 un =0l

o Cfk .||Ir-':- '||_|!-l|-_ T

temeritat inexcusable defor-

un uniformisme tedric,

2 i 2 %
La rakass: Caeeint el criten tradacronald, «

= CONSKLErA Com 4 contracte encaminat al conreu de la vinyva,
I I més que Coim & &COega: iri e i estendre’s a alires ||.'.- niacions i COMreus,

s caracteristica essencial de la rabassa L Ia renda congiste]x 11 I I-\.“: Jeali {ruits produits per
la terr o1, en canvi, €5 una quantitat fixa, en diner o fruit, es comsidera un tracte darrendament.

Al rabasser se i reconeixen 1'as de la terra amb la proteccid interdictal en la for

A més ampla, perd

en relacit nomdés a les finalitats de la rabaszsa Fer AL L 21 Mot fio se  permet la -'i'.‘w.in:l e la PeECa de terra
'!Ill!l I||I &N TADAssd, i A S0V oessp) 211 AT ||l'i.-||"'|_'||:_ | r.|I|| T == 'Iu | "I-Ii':.u': .\I|- |.| |'|I"h.|-\.-\-:l 5 UnN Comirachi
LOTArl. 1 e ess 1 : 18 T . e 3 1 e

agrari, 1 l||.. essent el rabasser un conreadaor . I £5 E5calent gL A iranstormar-s¢ &1 Bn Il_”_l.\_” interme-

diari de la produccid agricola, en pugna amb el costum constant.

Al rabasser no se i concedeix el dret de fadiga | de retracte en les alienacions aue faci el progie

la s¢via terra, M I||_II-'"_ ik i'&:.:lll die banda que agquests drets | LT M0 tenen el miis et ante cdent en ¢

reEIn Consuet nari, la seva admizzid pel Codi civil ha estat la causa primordial que el propietars s ne-
Fuessin a

donar les terres a rabazsa i £ L (4] aquesta mmstitucko aribstitaeicha eii la r.|_'|.¢ tlea I:. 2] ;._-l|..::||_”|||.:._|:.\_r

£ ||";.:| |".'i:|."|'|'. |Il.'|'_".l..:li I|.| ||Il'::. I|III\.' I'..;|.-||! -.-.-..-_' I |ll|'\-'\-|'| : ha ||.|l_|;| || Tl |_| i I| i .'::|| e ]'-l-. '\-'||_||_||i. H.|.

rissimes £00 les vegades que la rabassa comprén la totalitat d'una finca ; el més corrent & que una hisenda

tingui diverses rabasses | que, a mes, el propietari hi- tingui, també, casa amb terres anexes, les ||||.||u CoOnrea

IS Ruposant -c]l'.l' i

directament o tenint-hi un mazover., En cas de vi nda, si el rabasser tinguds ¢l et 1cte, |

els rabassers Dexercissin plegats, resultana la finca red
els erms 1 les torrenteres: La g

tament explicable que tot prop

a la mica de glev

a de la casa, amb més, els camins,
1l cosa equival a dir que quedaria destrossada § morta.  Es, per tant, comple-

HLArT Sentl una inmstmiiva r.-p|||-|-'- B CAaUré £n .||||jq.--‘! I_:--r'_”_ | ||III'_ {*T1 Cik[5ic-

XX —







oy

Terratge

qi-:lf'ﬂf]-"l. fug del eontracte; del que &n resilta que el que sefibla de bon anduvi un benefict peT al rabas=er, de
tet i representa un perjudici gravissim, perqué empeny el propietari a no pactar,

La manca de fadiga, la indivisibilitat del predi i I'obligacid de destinar-lo a vinva son les diferéncies
meés notdrics que separen la rabassa de 'emfiteusi temporal, institucions que si bé & ..,-_-| que s'assemblen, no
ez poden, perd, confondre en lhar regulacid, com no es confonen tampoc en les finalitats que es proposen

Ez fixa la duracid legal de la rabassa en cinquanta anmys, | sepuint agoesta durada, moli superior a la
de la vinya en I'actualitat, es reconeix al rabasser el dret de renovar els L-..|h-.[ {ifla manera ,,n,].|,;._;',,,:,_

El [:'I'!l:"i! tari conserva tots els drets l'lll:l'l‘l'l.L'::“ll!l'.‘\- amb l'exercici de la rabassa, criterd ajustat a la in-
tencit que guia al concedent i a la naturalesa del contracte; perd qualsevol dany que en Pexercici del seu dret
ocasioni el propietari, I'ba d'indemnitzar al rabasser en la proporcit de Uinterés que aquest 1¢ en la rabassa.

La mateixa naturalesa del contracte ¢és5 la que no permet que la rabassa pugui ésser redimible, fent
derivar drets perpetuals, d’una institucid que neix precisament per a dsser to mporal,

La seccid que tracta de les obligacions mitues entre propietari i rabasser durant Ia vida del tracte, és
molt detallada, a fi de prevenir elz incidents quotidians a qué poden donar lloc. En fer-ho, s'han recollit cls
costums mes usuals en relacid a la forma actual del conreu de Iz vinva, sense descondises quie serid precisament
en aquesta maténa on els pactes 1 convenis de les parts podran allunyar-se més, i sense cap perill, de la regu-
I.Il'i':.l ]|r||||-:-'-.|||'|

En parlar de l'extincid de la rabassa, e resol la qilestié del desahuci, en sentit favorable al rabasser,
admetent-lo tan sols per expiracid de terme convencional, o legal, del tracte, @ reservant la resolucid dels restants
casos al Judici ordinan corresponent.  Igualment en el que es refervix a la indemnitzacié a qué tingui dret el
rabaszer, per rad de millores fetes en la finca, es declaren abonables les fetes fora de les obligades ]H-l iracte
i amb consentiment escrit del propietari, tant si son Gtils com voluntiries, També es fixa la indemnitzacid
a qué té dret el rabasser en cas que la vinya hagi estat renovada per haver mort, o eaducat, la primera plan-
tada de o |a-:-'~. gl el '|l|'|:-||:i| tari no ha |'||1'|‘r'.3'-|||l: H] |:|:.E:_-r-];_1.

La F'|r|'||_'|:'|.-;-_r._'| ticita de la rabassa s'entén feta indefinidament peEr anys agricoles, seguint els mateixos
drets 1 obligacions entre propietari i rabasser,

Encara que el terratge tingui avui poca importincia, s’ha cregut oportd fixar unes bases de regula-
cid, que s'ajusten a les normes donades pel costum en les comarques en les quals encara hi &8 emprada, apli-
cables com a supletdries de l'establert pel tracte. En son defecte, s'aplicard, en tot alld que la seva natura-
lesa ho permeti, la regulacid de la rabassa morta, atés 'intim parentiu entre aquestes dues institucions,

= TXIT —







Necessitat Albirant la realitat futura, 1'Oriciva p'Estupis Juripics vol, finalment, deixar dites unes breus pa-
irl, =embla mmegable,

cigme d'w.  Tamles respecte eficicia practica que pugiai assolir una regulacid del contracte agr

e i aixi ho creu 1"OFICINA, que per bona que sigai, no pot prodoir resaltats immediatament beneficiosos, 8 0o
] _:j||. || .!: || T | | i .' ik ||E-||:. o I\.\,I'. F15 | T R | :.. 1 |.| :"'"i.u':lll -1 =[] | 1 :'-l"-\.:l: B LA Iil _|llli'-l'.l 1
la Med .-|i:-. tiva pot fer bona o dolenta la llei substantiva, mes en aguestes, en les 1]

|:§..I'|I-'i ir-5¢ de manera A PAEE1ON ida | exXIEeIxen una sodiicid ] uie alhora signi justa i |.-|l:l|| COnye ndre mee-

la log qilestions solen

lurant la vigéncia delz tractes, a persones que actuin més Ccom & experts que

sures que portin la seva resolucid «
plir les normes legals, i els pactes, coneguin bt les condicions

com a jutges. Cal que els encarregats de fer comg
de ki comarce, i puguin resoldre segons un procedir rapid 1 ec mdmic, la qual cosa no ds

i els costums agrars

tiques dels organism nearregals o adminiseT JUSTICE

—_— KRV







PROJECTE DE REEGULACIO













TiToL 1

CENS EMFITEUTIN

Esfifesisi

L'emfitensi existeix gquan el domini directe dumn

mrmicehli .i'.|:|.| reservat per on esiabilient 1 el do-
mini il é&s transferit a un concessionari o emfiteuta
":il:..n-ll.':l la PreEstas iy dels drets dominicals

DHvisid Pot constituir-se amb domini o a nua percepeid

Cems amb do- El cens amb domini ddna dret al concedent a la per-

i l| |_ El ||'i=-l 1, alk |.I |"...:.
fadiga. o retracte i, dems, a la percepcid de luisme
Cens & mnma El cens a nua pernc ]

J fdiga O retracic, pero

1 cas de dubte

tituit amb domina.







CGAPITOL T

CENS AMB DOMINI

Disposicions generals

Conmstriucid
L'emfitensi es |-..r constituir per contracie o esia-
bliment en escriptura piblica, per disposicié de dar-
rera voluntat | oper prescripeid.
En &l titol de constitucid no cil expressar o valor

de la finca.

M enes
L'emfiteusi pot ésser temporal o perpitua

Emfiteani MNOMmes ¢8 Fanesldera :.|'|-'|'|:'_..| (Juat '\.'__-I:-u.-h..l'l'.l ik
temporal

] ""“"li“'-'i"\- et un terme :||'I:.'-CI' Mol 4 se1xXanta
RTIVS ..-.:|:|:|_'||_-_| A -_|-||'||- Bk rescliloria -.:. l:'lilll--i--
a etz o aconteixements de '|.n----:.-5: reglitzacid en an

terme inferior 4 seixanta BTN

[ Emiiteusi Es consideren perpétues les emfitensis constitui-

des per un terme d

eIXAniA anys O SUpErior, Sense
terme, per temps indefinit o a perpetuitat. Les cons-
titufdes temporalment sota condicid resolutdria que
no es compleixi abans d'arribar als seixanta anys, pas-

SETT & COMNSICET L ==t l!‘l.'l 'J"I. LIS







4
Oui fol establir
Pot establir qui té la plena propietat d'un immaoble,
El nu propietari i 'usufruciuar sols poden establir
conjuntament.
Hereu  fidu- L'heren fiduciari sols pot establir finques compre-
s ses en el fideicomis, mentre ho faci sense entrada o amb
entrada midica, imposi una pensid proporcionada al
valor en venda del predi i faci reserva de tots els drets

dominica |*-.

Entrada
la constitucid d'una emfitensi no obhga a I"emifi-

L "o Rl
tenta a pagar entrada més que en cas d haver-ia pactat

i fixat expressament.
Ouan &2 pacta, 'ha de pagar totalment | d'una ve-
pada en atorgar-se l'establiment.
Enirada L'entrada es considera mibdica guan €5 una pres-
wrladica gt : i g e : s b
G0 sTmDOdECE, O [ [ i T |__-| 5 JI:| Ly I|:- I--\.I.l-l..

de la finca.

fi
Responsabelilais
A Les responsabilitats derivades de I"'establiment gra-
ven totalment lo finca emditéutica 1 toles ses parts.
Dyet de re- Som exigibles a Dactual E-:n-.:-lr:l-:l, SIS |_.‘--'_||1-.|'.|.i
R del sen dret de repeticid contra els anteriors posseidors

per les oblipackons v |'II|_II':.|I 5 durant el TESERH tin TR pE.

Qi pot exds Ho sém per actual semyor directe, & IMENys gque
I'anterior s'hagi reservat expressament el dret pes
& &i.

Fir-les







Trdrvssibilebal
La divisié o segregactt del predi feta sense consen-
timent exprés del senyor directe, no divideix les res-

.
el whalitat

Eolidarital Mentre el senyor directe no ha consentit la divisid
les responsabilitats corrents i endarrerides pesen soli-
détriament 1 total sobre totes 1 cada una d 5 parts

de la finca emiiténtica
Electes El fet de gquéd el senyvor directe, per a exigir-les, es
diryreixl contra alpuan dels posseldors. i it

reconeixement de o divigd |-:|' agivest, wlten &l dest

1
i cticid contra anteriors posseidors per ol ligacions
vencudes pet inteprar-se dels alires [ras idors a

! prorrata de les respectives porcions
F eaponsa bili- El predi

i -\.:_-I_'; .il' Y111 -1~ M0kl | SIS I Ik
perjudici de tercer, de les dues darreres i de la prorrata

de la corrent.

Finca composla de diverses designes

1 . -1 -
Cas de qué el predi en

la rennid de diverses designes, sabjectes a diferents do-

1

minis, cada un dels senyors directes, mentre la

predi que grava el seu pugui ésser identificada 1 dis-

tingnci de Lz altres prcwt exercir amb relactd a ella els

iy soiis drets domindcals, @ |-'-.i_-.:i| al senvor 1til els corres-

ponents pagaments emditéutics, amb independéncia

separadament dels altres senyors directes; amb la sola

excepeid de fadigar o retractar, que sols pot fer-ho
conjuntament amb tots ells

i no o8 poaden 5i la part de :H'n_-]'i gravada per cada un dels domi-

fistingir







rEre R

Pansid

nis no pot ésser identificada 1 distingida de les alires,

s entén qu hi ha comunitat entre as senvors directes,

partiran la pensid, i els lulsmes, en propor-

widla de la desipna gque cada un t¢ en domani,

1 &N il.I..'l-\- iFals si la seva extensid no consta

En les escriptures d'alienacid de hingues ermfitén
tigques, els atorgants estan cbigats a declarar gue en

realitzar el contracte no fan defraudacid al senyor di-

recte del uisme @ drets quie li COrTESponen, 1 & motan

antontzant. ulira fer o ar agquesta declarac

1 = - 1 -
obligat a especificar les caracterisiiques de L
sobretol el nom del senyor directe, import e
ument, o bé a expressar la

de bona fe en qué es troben ols atorgats per declarar-ho.
L'omissi6 d'aguestes declaracions no perjudica el

Cie 111 aldvorerx &g contractants,

Drets dominicals

SETISE ETISI0 T |:~-I existir domin.

Ll senvor directe té el dret de cobras la i 'l

chligacid de pagar-la.







5 A Pot consistir en una quantitat en diner
en la remesa duna cosa determinacla E
ger en quantitat fixa 1 debermanada, o

part dels fruits ¢ d'una mena de [ruits

la finca establerta
Es pul gl pacte gue en tot o-en part consisteixl en una

'y -y i 1
El! STACICy et r=dinzLl

Llos En deficte de pacte s'entén que 5'ha de pagar en el

terme i ii-_-'_ del predi 1, dintre d'ell, on fixi el senyor

Tomps Ipualment, en defecte de pacte, es presumelx gue
I'ha de pagar per mitees anvades ¢ls dies

EF U &= costam oo del predi els censod o

gls arren jos arrendaments de les maso

VETi i 51 la pensid consisteix en part dels fruits, en els

dies gue sigui costum pagar les parts de les rabasses o

arrendaments de conreus similars al
blert.
An bk peca El senvor directe &5 potl negar a rebre la naid i 7

it en gué consti el sen

I'Giil no i firma un contrarel

pagament.

El pagament de tres pensions consecuiives sense

-
-
=
=

reserva fa prova del pagament de totes les anteriors,

Il

Pensid a pard de fruds

la pensid consistelx cno part dels fruits que pro-

e
i B

dueixi ¢l predi, el senyor directe no pot intervenir en
la collita, perd té ¢l dret de presenciar-la person Liment

o per representant, i dactuar en forma que No pertor-

bant-la li asseguri la percepoid de [a seva. part.







; wvis previ En aquest efecte el senyor Gtil, cada vigada que
valeai eollir, estd obligat a avisar-lo amb 1'anticipaco
el Uoc del pr per a cada mena de

qQuie Skl COSTILIT 31 I
collita, 1 donat 1'avis pod collir encara quoe el directe mo

=1 | TEsSEnLl

. TR
T'rrgduachibrinfal
disminueix per destroccid parcial

LA P nsldy mo e
disminuectd o

de la fimca AT
temporal o defimitiva de l= geus froits
| L bl sols P ¢ redur -2 |_|--|H-|-"--'.'..I..!II-'.':[ T

yah i
i I i 1 e g
un causa d'expropiacid forgosa parcial de la fimca o pet

| '-___..i-- -|..'.-:'I:|...I..

recaicnt soire
R

tada no I:':I:"-" (=2 l||'._'|I||II|...|.:. I
eatableix,

consoldacio PATCLL

| A =11 |':.l. L

1 »
rad d'amoptitzacié. Es nul el pacte que hi

L'emfitenta ve obligat a pagar les contribucions i
pain sobre la  finca s, Hleval

pls impostos gac |

pacte cxXprés en oo virari. ¢l senvor directe ha d'abonar

a l'emfitenta la part d'aguells que propor iofalment
correspongui al domim directe.

ot dedunir aguesta part ¢n fer paga

fer-la ment de La prensli.

14

Firma de domind

Fls actes d'alienacié o contractacid de 1'emfiteuta

1 '_-||||| price o7
o que fan lluisme necessiten laprovacio il senyor di







. recte mitiancant la firma de domini, sempre gue aguest
no exercitl els drets de fadiFga O retrache.
Eiect L'atorgacid de la firma pressuposa ¢l reconeixerment
del nou emdat

Quan pot ne Pot negar-la en cas de divisid del predi, o mentre
far-sd I'emfitenta degni pension: o lnfsmes endarrerts
y llibera al senyor

atil alienant de la seva responsabilitil com em

1 el directe pot dirigirse contra ell o contra 1'ad

quEIre it |55, T la i a1 ibilitat de | alienant

havent requerit degudament il senyor directe aguest
leixa d'atorear la firma dins dels trenta dics seguents
ET 115 =iril i1 dimes ot

El fet de dirigir-se contra adquirent no anphca

el spu recofelEEment.

15
|
1 AT T
A 1 Salvant pacte en contra, ¢l senyor directe té lluisme
laii r s alienacions a titol onerd tant voluntines Coam
Tl | i
ale e La ||||. 1 =i TEeaEtaca o LI :|l||.: Ll Il"\-
i ! ]
adimdicacions per dhgalineid de companyia feti 1 SxC1
I duaa
T

05 1 .'.-'..:_||_|_| OIT1 1AM PELrtac .',I.I."I.I (]

| lmni=siae -
| - el préu
Fl senyvor directe no té lnisme en les redempoons
| o1l Far &1 les transmissions per a0 de Matrmoni, €n 65 Cons

titacions de dol, encara que S1Aa esTimEt, ©h les trans







rala1—

missions per causia de mort, en les divisions matenals,
E " * 1 bl : :
de bing entre coherews, oollegatans, oodonataris o co
!

|l:|';l!'||.ll'\-_ ] Il B wl QRO LELUICN S ol CLHENERATLY

propiacions forcoses, en les agnicions de
dintre de 1'dany, 1 en la constitucad o albhberacd de drets
reils sobre el predi. :
No obstant, =1 en adjudicacions en pagament de
Negitima, o en la divisid de bénz, & fan compensacions

s den Nuisme per la quantitat pagada

ittt
arta de gracia en té la metat en

meitat en ferse la retrovends o

En defecte de pacte, la quantia del luisme & el 2

per 100 del prea de I'alienacid nnl el pacte que
el faci SUIPETI0T al per 100

lesamortitzades per |'Estat, en-

En les emfiteusis
cara que hagin estat raspassades a tercer, L quantia
||I |||'_|-\.'.":_ SENSE (RO i-l D =CTd 1Tl -II|.IIEI' I|.
2 per 100

En les permutes,” transaccions i dacions en paga-

es calenla sobre el valor del predi em-

al gual afecten; 1 en els arrenda-

fittutic o part

ments, sobre el total de les quantitats que l'arrendador

|| L (I [EErCE hre |||'I Tl || i ”'\-







17
Pagament Bl llunfsme el deu sempre l'adquirent. El pacte, qus

i Jal paga ¢l pagard lalenant, no obhga al senyor directe
lerme Sha de pagar dintre els tremta dies de realitzat
I"acte que &l mativa, o en atorgar el semyor directe la
1 firma de domini, 1 no ho fa abans
Cag dosda el domini directe e213 sibyecte a uscdefrunt 1'ha
ot s |:-'|--':||- el nu propietan, pert: el gen import gueda
snbjecte a 1'nadefruat

Condomaci bkl fet datorgar ¢l senyor directe la firma de do-

¢l non atil, sense co-

mim o a acceptir la cabrevacid d

1
|'I 1T =1Ch 1 Pedprvant=88 | |"\C|:Zl'\-'-'|"i'l|‘._ '_l|:"\--.;'||||-.. |.|
condonacid.
Dievalsid Las :!.'.l 1 ACEE -illq.' ¢] motiva sia declarat nul e

senténcia ferma dintre els dos anys segilients de sa ce-
‘ lebracaf, el qul &l va |H'|':.-"-|'. g5t |-||'_:.-_._I|_: 1 Tetorm |_-_'.|.|_
mentre oportunament b hagl estat notitbcada la de-

mandi SeEods s regles de eviccid

I
Fadira 1+ relvacie
Em general El senvor directe g '..|:1i,-_'.| 1 &0 800 cas retracte en
lex aliendacions a titol onerds o dacions en JEC L it ol
la finca o part de la mateixa, 1 en viriut del sen exercici
pot quedar-se, prew per preu, amb elles.
Carta de gri- | Il ko vends a carta o ETHCIE &0 1 ¢n A TOTEAT=515, O

te del venedor, perd no én la retro

vienda a favor de emfitenta. No obstant, =1 'exercelx
en atorgar-se la carta de gracia, gueda subjecte a les con-

dicions en ¢lla pactades







™

Cha | exefcels

Wo hi ha fadiga ni, per tani, retracte €n tois cls
actes que no fan luisme, en les adjudicacions per rad
de legitima, en les

cer constitucit de pensid i, en general, alienAcions Sense

I FANSACCHTS i B

preu cert, 1 en les divisions mat nals de bBéns entre on-

| ':':|!--I..||w-_ cahereus, collegatans o codonata AT
gue hi hagin compensacions o tornes en diner per part
i"alpun dells.

L'exercici de la fadiga consolida el

la fimea 1 ta (L= ||-||-'|'-\.,|| la seva condic

La fadiga no es pot exercir en benefici de tercer ma
es pot cedir separadament del domini directe

Si el domini directe estd subjecte a usdefruit, son

pxeTcicl correspon al . prope tari, perd si e fa 15, ve
obligat a pagar a I'usnfructuari, mentre duri son dret,
la pensid del cens

Si el dormini directe estd en comuanitat, la fa

diga sols pot exercir-se per atord entre tots els

cotitulars

51 l'acte que motiva la fadiga g'estén a diversos
predis subjectes a un mateix domini directe, sols pot

pxercitar-se sobre tots ells alhora
Si I'acte ¢ refereix a predi subjecte a diversos de

T r

miinis directes, &N coImMAnNRAt o o, wilE '__l.|||"I| fadigar







4 actuant conjuntament per acord entre tots s sENYOTS

| 1 pebgint la totalitag del PNELL.

i Exercici L emfitenta estd oblipat a notificar notarialment o

Notificacid jundicialment al senvor directe o als seus representants
legals la seva decisié d'alienar ¢l predi 1 el prea, pu
tes i condicions de 'alienacid. 5i aquest viu fora del
partit judicial on el predi radica, l'emiiteuta pot fer la
netificacit per mitja d'edictes paiblics. (man el predi

| 3 =5
II-' Ier i |.|||I 111 l.ll' SENVOTS directas

Oin dal idret Ihntre els trenta dies segibents a la darrera notil
cacite. ha de manifestar el senyor directe a Iutil =1
aual cas, dintre els mateixos, s'ha de
die 'adguirent matjan

directe, personiliment notiflcai, deixa
M 1 ¢ L § ' . faid 1
drs corre ¢l terme de trenta dies sense usar de A ldiga, o
abans. si manifesta que no vol usar-la, o ki reconel-
sement del nou emfitenta, perd el dret d'utilitzar tani
la fadiga con el retracte, restant-li, perd, la firma de do

+ mimi 1 el lnjsme,
Mo obstant. 51 passen tres mesos sense que es realitz

'alienacid projectada, el senyor fitil. en voler-la portar a
iermie. ha de fer nova notificacid al senyor directe, el

qual pot fadigar de nou







Ketracle

Lhaan cX1sLelx

-

j'l.'\-||_- T

Wesnlea  jidi-

1l

Fadiga

Notificacld

Retrcte

Las dalienar-se el predi sense fer la privia notafi

cacikd al = 00 ner  eiches,

o #n condicions les. &l senvor
directe pot fer 48 del dret de retracte en ot temps din-
tre 'any seglient a la ins :'||-:| v de Malienactd en el Ke-
mistte de la Propietat

fun usar del retracte el senvor directe ha de congignar
=l preu de | alemacio perds no el valor de les de S
per ella ocasionades, més gque en el cas en goé la noti-

ficacid 1i hagués estat feta per odictes i alienacid

&' hagés atorgat en les condicions notificades
[es despeses ocasionades per escriptura dadgui

gicidh sfn de cirrec del senyor directe -.-|-._IIII"'I'|'!.

En les vendes judicials, 'executant ha de notificar
al senyor directe la celebracid de cada una de les sub-

hastes amb trenta dies -J':.l'.'::'i||.-.||n 1 Aggues

usar de la ':...|||_'.| dintre dels trenta dies zegi
l'aprovacid de la subhasta, pagant el pren d'adju
i abonant al rematant les despeses posteriors a lacti
de subhasta. Mo cal notificacid quan lalienacid es
fa a insténcia del senyor directe o en mériis de judici
en qué hi sigui part,

=i feta la notificacid 'escriptura de venda s atorga
abans de finir els trenta dies senyalats, o desprds, per

um preu mnfernior o e cofd infg diverses de les d |.l.|.:,'.1-

dicacid, el senyor direct peot fer 118 del dret de retracte







Sghhasta no

men s Dol

Cabrevacid

[Despeses

W irpmiava
SENYOT W

Forga

Deshasicid

Accions
Ry le

dinire dels nou dies segiients a la inscripeid de la venda
en el Kegistre de Ia Propistat
lgual dret, perd, pel terme d'un any li correspon

si mo li ha estat feta notificacis

El senyor directe cada vint-i-mon anvs &

el driet de
fer-s¢ reconéixer per emfitenta en escriptura publica,

de cabrevacid o o

1 dobligar-lo a exhibir ak

inlessis
titols justificating del zen dret.
Les di S EGES de cabrevacit sén de carred

directe

l.I' I SEmYar

51 ¢l senyor dtil es nega a cabrevar, el directe, jus
pot demanar
les despeses aniran a cirrec del primer.
L escriptura o
tabliment

tificant &l seu dret cabeevacid ||:|';'_| ial i

|'.'I||r|_"..'.\,|_| L] :l_" L il Iorca .L_.I_|| |.| {I.I'-\.-

L

El senveq
domini per

directe pot disposar lmrement  di
entre s e

gravar-lo, sens perjudici dels drets del senyor util

i

achi VIl O per ca mort, o

Bl semyor directe t¢ accid real sobre la finca gra-
viada, L (151 Sl g que sia lactual posseidor, per a aconse-

pair el

compliment de les obligacions emfitéutigues.







Ferscmals

Lromans winl

1breis

ool nns

Iy '-'I|‘--..-. Tw 1]

En geneal

Alnadidien

[V~ | l,.:.-l'

Dem a4 te accid PETSan 1 ontra ek cmfiteutes an
teriors § llors successors per i reclamar [ealseval pa-
gament emfiténtic per ells degut, aixi com la de danys

i |I-|I|II:||| S .il|- I:-_. o] 1%1

Drets i obligacions del senyor atil

|| SEIANOE WELE ¢ v gl e |! '_||-'|:__ |||:|'i||';,|'i % || & REY
ACCESLKI0NS 1 rlllil'-_ tots ¢ls drets accions 1 oblisacions
del propietard, inchis sobre els tresors 1 mines quee &5

descobreixin en la finca, amb les soles hmitacions den-

vades dels drets dominicals del senvor directe
.|-:, axl mateix. la seva e ssil, 1 pandeix de les

accions, tant reivindicatories com PoSsE=EATICS.

El senvor 1t tramet els seas drets 1 pot :||-|'H|3-.=_|
Ninrement de la finca 1 ses accessir %, en tot oen part,
tant entre Vins com per causa de mort, salvats els drets
domanicals

Pot fer en el predi totes les modificacions i aprofi-

taments que h plagul, amb la sola limitacid de no de-







e ———

tenorar-lo; pot gravar-lo, i imposar-hi servitiods  per
mentre dun 'emiitewss

s obstant, s1 la pensid és a part de frnits no

'}
impaisar-hl servituds que els disminuersin sense  con-
wntiment el MO direct

¢ El senvor dtil té prohibit subestablir encara e

Carla frecdria
El senyor dtil, ¢n cas de pirdua del titol originari,
pot, a despeses pa -:-i- 3, fer-se pecondiver als aens deetg
1 -:|'.'..-.|1'.. { |:-: senyor directe, en escriptura paiblica
de precari 0 nou establiment, en la gque costaran les
condicions de |'emiiteus
1

Preatupoubst El senyor directe es pot negar a fer-hio si 1t

no o estd al corrent de les seves obligacions

Fadiga 3 refracle
[emfitenta t¢ ¢ls drets de fadiga i de retracte amb
referéncia a les aliemacions per titol onerds que el se
te faci del seu domini en els materxos fermes

My dire
i i sepons ipuals regles d'exercici en gud

i condic

.||_|I'.| .9 q.':'\- '.:- |-'_-\.:||--'i|' ]|. = R R]g "I|||

3
Ewiceid
Cas d'ésser pertorbat 'emfitenta en la possessis

legal i pacifica dels drets derivats de 'emfitens:, fent







Alires drels

CHIpacions

."'Hr:ll-\! E.lil.lr‘:

Moma

Swpr e el

LinLis

al senyor directe les corresponents notificacions, pot
exigir-li que 1 estigul d'eviccid en les condicions iridli=
NMATIES

L. et euta I-'_ demes. els drets o |:l"'.|| dimitir la
firica ernfittntica d :I:Ill:l [ !_'\III'-IIEHII i de redimar

| S i n b 5 iR 1 “FT I 1
el domind directe en les condicions 1 termes lepals

Fl senvor dtil esta obligat a mantenir el preda es
tablert en bon estat, 1 no deteriorar-lo, a fer les millores
i|||-|.|.-..-_|'_|--h en 'establiment, a satisfer les obligacions
COTTEsponenis als drets domimicals del senyor directe
a la prestacié de les servituds i cirregues que pesin da

munt de la finca i al pagament de totes les contribu

C10T1S | :____I,l'\--\.'_ = -'|'.:| _|:_r.|.-.i.||.

En els pagaments de pensid i luisme embteuta
can en mora als trenta dies d'haver vengut, i ve, demdés,

| =g 4

obligat al pagament dinteressos
La manca de pagament de pensions, ni la mora, no
atorga al senvor directe ¢l dret de cobrar laisme doble,

ni fa caure el predi en comis. Es nulla la clinsula de

COTmiS |_'|.-_|,| 1onat il | 1 £n .|II.'||-.| vl establiment






[ asiseEs

Extinci

L'emifitensl s extingelx

per finir el terme o complir-se la

- I iarpete i e I
lats en les emiitensis LETOPOrRES

per consolidacié dels dos dominis di

]"I .!.-I|||-|i.| Il'|I l\..ll:

T

Edectes

ri

grme 0 condicio

SEINANTA AnVS

al f

per dimissid

per redempcid del domini directe
per -"'-:.'I"':'i.:- i forooss de la fincs
per prescripeld

I,:-l_'l' SBCCESEE0 "!":"'”l.'lll il'.'.

|':'-':|'. P

L extinc Pemfiteusi fa Ninre el predi que gra

En les emfitensis temporals, el
i, | el de la condicad dintre un
estingreix  'emiiteus:
4 [ :|--||....'| del senvor directe

Mo obstznt. =1 &l senvor dinecte

compliment

inferior a







cls posserixl durant un any mies sensi ..Iu-..u,_--hlu_

sonlen Memfitenst tacibement proT wada sota els ma-
teixos pactes, terme o condicid, sense gque en virtat de
la privrogn deixi de temr Vemfitensi el cardcter d
'|II|'||-|' |_

Millores El senyor directe no pot recobrar la finca sense

abonar préviament o garamtic al senvor Gtill el valos

e les millores gue aguest hi hag fet, no .:::|:----|.|- 2 &N
| establiment, amb autortza I---|'.llill-".! ||--' | & finEmn

efl el moment de |'extitaiceh

Consolndacid

tal i cons |'.|:.||I 1 O |:_: l= '|| EIT11S -|'|:|- Li | I'||||
catingeix 'emfiteasi a bemseficd .!.|.|:'.-|| = m -=_|I-:_||||
&= consolidin
Las que la consohdacid es refereixa solament a una
iza o indivisa del predi, U'emfiteusi s'estingeix
respecte de I mateixa, perd subsisteix en quant a la

1

resta, i, enm aquest cas, la pensid queda reduida propors

clionalment al valor de la part consolidada respecte dh

Destruccid

15al lLa .|l SIFCCH '|.!.;| |'_|'| ||:'|.|| L e N o | |.' IOTCH INEL-

jor o s lortuit extingenx I'emfiteusl, 1 cessa tota obli
gacih futura pel senyor fiil, si requereix al directe per
qué la timgmi per extingula. L'extincid, perd, no el

libsera el o |.'|||:!'.|'-:-||'_ de bes oblipacions anteriors 1n-

T |'\.|.-: 115







]
| Culbpablr 51 I destruccid total és per culpa o pren negligéncia
del senvor il no extingeix Uemfiteusi, 1, 2 més, a et
resta obligat a la indemnitzacid de danvs o perjudicis
envers el senvor direct
Parcial La destruccid parcial no llibera 'emfiveuta d Cap
de les seves obligacions ni reducix la pensit

la finca destraida

ke Lemfitenta gue tenia asserurada

culpa seva, pot optar entre redimic
el

totalment sens
¢l domini directe prenent com A valor de lo §

ir, @ b= reter el I redl mvertint-hi in-

al met del e

tegrament &1 mateix segur

En aguest segon cas, el semyor directe pot exigi

de 'emfiteuta que asseguri la inversit del segur en la

reconstrucced de la finca, sepnint 'emiitens: amb tots

s SRR eleCtes

Ihimissad

L embtenta. en i 3! sy ol momment. et dimitir el pre-

et dlel B
nyos Gl di estahlert relornant=lo al senvor directe mentre es
trobi o es posi al corrent de totes lex obligacions emfi

TenTguees P ndents 1 el Hinri dels ErAVLINLns no i|||j-:-

Sals AmD CONSEnment cXpres seul,

y Oipeaicid  del Il senyvor directe pot oposar-se a la dimissid s
| senyor il ' 9 = =

-.I.I._. I'emfiteuta té -.lll.:|_:.|-l:-':- 0 CATTEEIeS !ll'II':||'.'II-_ 1 ha

millorar-lo

deteriorat greament el predi o ha deixat ds
en els termes pactats; si ha alterat la seva naturalesa

de manera perjudicial; si el predi ba sofert una destmoc-







Ebicies

Millores

Redempeid
et

Excepois

Kedom poid

I¥el domim
1l

cio parcial per colpa o gren negligéneia seva, 1 51 en

cas de destruccid total, estant assegurat, no cSmMerca
tatalment «l preu del segur en refer-la

La dimissit consolida ¢l ple domini en mi del se-
nvor directe, 1 1%til .|.'.|:|.| alliberat de tota obligacd
futura, perd no de les anteriors incomplertes

El senyvor directe no ha dabomar res et ral de
millores, 1 l'emfiteuta sols podrd retirar les que sien
voluntiaries de pur luxe i no ocasionin, en retirar-les,

En l=s emfiteusis que tinguin legalment €] cardctes
de perpitues, el domini directe & redimible pel senyor
Gtil des que han transcorregut seixanta anys de Des-
tabliment. FEs nul el pacte en contrari. Aquelles que
en promulgar-se aquesta lei tinguin més de seixanta
anvs de durada, no seran redimibles fins passats cin
TS

Mo obstant, &0 irredimibles les embitensis consti
tuides sobre una terra gue =igui part integrant d'una
hisemda

La redempeit den ésser total. La parcial sols pro-
cedeix quan hi ha pacte exprés que Vestableixi 1 la
reguli, i en cas d'expropiacit for¢osa parcial

El domini dtil és irredimible per part del senyor

directe, zalvat pacte exprés eén contrarl.  Las que s hag
tat que un domini G13 és redimible, s la finca esta

"_-\.|1|I_|'\.'| e & diversos domins directes sila ot red i ITer =5

per tols els SMYOrS directes alhora,






—

Hissmda par-

tidla #n em-

LIRERTES

Multrplicitat

Faclis [

fai]= I ]

42

51 wng hizenda o finca apricoln s'ha partit estabimt-

ALCHG

la simuliiniament o successiva en diverses emfiteunsis,

la redempcid sols podrd fer-se conjuntament respecte

de tols els rinis existenis mit)ancant acord entre

tots els emiiten

s nalorament 51 un matelx domini directe comprén
mants emfiteutes, en condomini o no, sols poden exi
gir la redempeid tots els emfitentes actuant conjunia
ment.

Si ol cens ha estat dividit amb consentiment del
senvor directe, i no recan sobre hisenda o hinca agrico
la, I redempeid pot fer-e per separat respecte de
cada fraccid.

Si una finca emfitéutica estd subjecta

dominis directes, la redempeid s'ha de fer de tots ells

a diferents

gimmultanasmeent

Fs wilid el pacte, imposat en l'establiment, de qui

el senvor 4itil no podrd redimir durant la vida de l'es

tabilient, o d'ell 1 una g neracid mis, cocirg gue ne
] g llarg de seixanta anys. En les emfitensis

1 Pl T i T i
existents, en promulgar-se aguesta llel, aquest pact

ds mot convenir dintre els cine d'ésser promulgada

Tambe os valid el de qué siguin redimibles les con-

siderades irredimibles per aquesta et
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i ir, al corrent bligacio premdent
la iempeid fard primer terms rons els
JuLict el 1 1 parl I fal
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En defecte de pacte, p LI ir, el s 1atil
1l wtisfer al directe prital e la peEnstd leulat
| 3 per 100, més l'import d'un uisme i terg de s
en concepte dextin lels restants drets ical
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En fixar Ia Juwisntag del Hulsme es deduird del valo

1 la finca el capital de la pensid

FI SETY O |-I|i| liIIl' L Ijl.: ] | i-'u:_'illll I J RETIC &

senyor directe, notificant=-i s decissid 1 ex-

ment al
pressant el valor que dina al predi a fi de calcular e
Huisme 1 ter:

El senyor dintre els trenta dies ha de contestar-li

'.'..l- IFEC

en igual forma, acceptant
Cas di
31 el senyor directe no ac

aquell termind, ¢ fixard el valor del predi

O impugnant la

no contestar, 'entén L I'ac cepta
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valoraci
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nomenat per part dintre els trenta dies de la disconfor-
mitat, i un tercer en discordia designat per ells

5 la valoracid ha {] ki ilak acceptada, perd el senyaor
directe no es presenta a atorgar lescripiura de re-
dempcib, el senyor dtil, acreditant la notificacid i con-

SIETANY | preu i TEEEMmpold, ot demanar i i||_|1.

clalment se i atorgui 1'escriptara corresponent.

=i .'..|...q_h|_ ala red IaCIds, il S YOr il pot fer us
|| L IE:-'_ -|..'.'..I|I || !- ."||_|‘-||||.-_|-_

Cas de tractarse d'absents, menors, incapacitats,
IWNOTALS O descon FULS less ficstifeca onNns o5 Aran &n
la forma ['I-l--'.-.~-.| corTesponent, | &l terme del semyvor
directe o dels seus representants per a contestar-les
o] ul -Cl-' Ay MR ||: TS =1 S ITAC[A |:_ NN =4 ||_'.'|.: ||
recte absent o ignorat, la valoracid es fard si TIpE

per perits, dels quals se'n nomenari un judicialment,

Les despeses normals de redempeid seran de cdrrec
del redument; mes les orasionades [ 2H la discos Warrmatat

dels interessats o per oposicid del senvor directe, seran

& Qi determind e jutge.

_|!|
Caz goe ¢l domini directe que os vol redimir estigui
afecte o CRATTEFes ||i!- Heciries o condicions resalutdries,

| \ il P i am ] snb i 3 |
2] Senyor ekl i L | |..IIII|I... I 185 FROREEICELTIGNES &S TS5~

pectius interessats,

o els diversos titulars i el senyor directe no s'avenen
en la distribocd del pren de redempetd, agquest es dipo-
sitara per tal de donar-h laphcacd que

i 5 destinard fins on calgui 1 amb cardcter preferent al
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Seccid .=

Dret especlal de Barcelona

=1
Anbie ferrilors emjiléud

rritort emfitéutic de Barceloma estd constituit
per Uantic terme municipal de la ciotaf ferior a
l'aprepacit dels s velns, 1 pel sen hort 1 vimypet
grat pels terme: de les antigoes parrdquies de
Santa Maria de =ans Sant Marti de Pro =ant
Vieens de Sarridi, 1 el dels anties monicipis de Grieis
i Sant Ceervasi d 1550kles
Exbansit | disposicions vigents en agieest termtori s'apli-

quen també a les emfiteusis existents en les poblaci
gue por privilegr o costum gandeixen del dret emdité

tic especial de la ciutat de Barcelona
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Cocristéncte de dominis
|'.: lies emiikcusis i EXISIENLS &0 § UEsT territ irl,
altra Vemiitenta i el senvor dinect wdial i FEf =
saalistes a nua percepcid, hi poden coexistir fins a tres
SCTVOrs mitjans, amlbs COrTes ponent 5 pueal
3 8] compten |||| |'|' COITCLA KT | i | £l
a I'itil
: i L i
= ls 10 fjans participen del doble o |
ter d'emfiteuta respecte del I PeTioT i de senyor
directe en relack) als inferiors.
| Ihaminis des 2l dominl que per qualsevol causa s'extingeixi no
Apereguts . - :
e i mou; COITent-5& S RivarmeEnt
i
3

FPensui

Fagla general

tica,

sens perjudi
liv peosih contra el
i fitent:

L la pensio

o
emfrtii-
pagui
responsalbl

d un SCnyol

meedliag u
i Iae de {heam un senyor ik & 8l ceng fra F TS -
I s1d, I'obligat a satisfer-lo ha de pagar, demds, la pensid
o corresponent al senyvor superior.  Aquest, no obstant,
: I
B0 manca de pagament, pot l1rgn lista miEnt
contra 'immediat inf i ¢l gue den prestar la cor

P '-|'I.II'\-:|-

g

s perjudic que si

contra el segq

inl
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L onsolrdacio

Diel domini
) (811

T

Hedempord
Per ek
(ERTh

Pels senyors
ki

La consalidacit del domina il amb el sen immediat
superior produeix els efectes de la redempecid d'aguest

domini feta per 'emfiteuta.  Si és de I'itil amb un do-

mini no '-":rll---im'._ eXTl &x 2 tavor de 'emfitenta ]
drets dominicals i part del lufsme corresponent al con
solidat, 1 resta sols la pensié que pot compensar amb

satisfer.

Ia gue ell tingui obligacit d

Si la consolidacid & d'an domini mitjia, o directe
amb altre mitja, aguell a favor del qual es wverifica,
conserva els drets cormesponents als dos dominiz, amb
facultat de compensar les pensions quan els dominis

consolidats no sien immediats,

El senvor otil pot redimir tots els dominis simul-
timament o successivament per rgurds ordre de do-
|||‘i|'|:~. comencant per I'immediat Mo fent-ho aixi,
qualsevol dels senvors pot oposar-g¢ a la redempeit

La redempcid feta per 'emfitenta extingeix el do-
I

mini redimit, fa desapardixer la pensidé corresponent

a ella 1 resta a favor de Pemfitenta la part de lufsme
que li corresponia

Cada senyor mitja pot redimir, en iguak condicions,
cls dominis --.'._;-:li-.-la al 280 1 cas que redimeixi, &2
subroga en tots els drets § obligacions que corre SpOonen
als dominis redimits, conservant els seus propis

En fer la capitalitzacité de la pensio es tindran en

compte les corresponsions, 1 51 n'hi ha, en apitalitzar La







Prevens

pengit del domind mitjd es fardh deduccid de la corres-
ponsit a qué estign afecte.

La redempeid, feta T UM SEnyo mitid, no priva
| | ] 1 1
Vemfitenta de redimis

En cap cas la redempeid motiva lluisme,

1

Extrodtacid forgosa

Lilutsme

Ulpaniis

Cronnidx

El preua d' 'n.|.-|--|-i.|:'1-'- torcosa del predi, o part d’ell,

&3 disifibuira entre els s VTS, sepons les reel

cepeid del lhafsme, i s'aplicard preferentment a 1'ex
tincid del domini directe, 1 suceessivament a la dals
mitjans per ordre de proximitat a ell
per al senyor Wil

Dret especial de Tortosa

A Tortosa i sa rodalia, per a les emfitensis ja exis-
tents en promulgar-e la prigent liel, les constitncions
dotals fan llnisme

La quantia del Hufsme no podrd #szer superior a la

desena part del preu del contracte quee el motivi

La falta de pagament de tres pensions consecutives

fa canre el predi em comis.






Establiment [ 'usufractuar |l-.| eqtablir amb establiment limg-

fat al temps que dun 'usdefraut.

T errilors emfulendsc
El territori emfiténtic de Tortosa comprén el terme

i municipal de la ciutat, 1 les terres que hi ha des del Coll
de Balaguer a Ulldecona i des de la roca Folletera a la

mar, 0 sl els termes muanicapals d

Sant Carles de la Eapida, Alcapar, Amposta, Ull-

¢ Tortoza. R uetes,
decnna, Frepinals, Masdenverpe, Godall, La (salera,
Cénian, Mas de Barberans, Alfara, Aldover, Paiils, Aer-
ta, Tivenys, Benifallet, Rasguera, Perelld, Atmella
| i Fullola.

CAPITOL 1T

CENS A NUA PERCEPCIO

Fadiga El cens a nua percepcid no atorga dret a Huisme
En cas de concurréncia de senyors amb domini i a
mua percepcit, en l'exercicd de la fadiga serd preferit
el més immediat a 'emfitenta, encara que sia 4 nua
PErcepeidh,
Redempcid El preu de la redempeid en defecte de pacte e el
& capital de la pensid calculat al 3 per 100, mes limport

de dues PENSIONS e0 COMPENs: cits delz alires drets.




"
L]




Rigulicid &u
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Navaraless

R e pacai

En tots els altres casos es regird per analogia en el
que permeti sa naturalesa, com el cens amb domini, i
en cas de coexisténcia de mants censalistes. com 1'em

fitensy de Barcelona.

TITOL 11

CEKS SENSE DOMINI

I';l.'I

El ceps sense domind no & emfitdatic, m atorga cap

dret dominical. Unicament atorpa al censalista el dret
de cobrar la pensid, de la qual en respon la finca censada,
El preu de la redempeid, en defecte de pacte, €5 el
capital de la pensid calculat al 3 per 100,
Les regles reguladores del cens emfitéutic i sin
aplicables, per analogia, en el que permeti la seva na-

turalesa




e
=




i TITOL 111

RAHASSA MORTA

x
Eocpit 1.8
Constitucio
i
Rabasca morig
Existeix rabassa morta quan el propietari d'uma
territ codeix i un rabassaire o rabasser 1's 1 fruiment
de la mateixa, per tal que l'arrenqui i planti de vinya,
mitjancant ¢l pagament d'una pensié anval consistent
| £ N dels frnits ||.-|.-i'.|:'-‘- e la materxa terra
Plagtasi ang El tracte no dedxa d'&szer de rabassa. enicara Qe el
AT rabasser pugui o degui fer en la terra arbres o plantes
diverses, menire el conren principal sia €l de la vinya,
Arrenda Mo A considerari rabassa, arrendament, el
! = tracte pel qual qui conra la terra ha de pagar una quan-

titat fixa en diner o en froit,

1 Repulacid

La rabaszsa o= regula ]u| tracte, 1 zals en son defect:

.r per V'estatuit en aquest titol. La rabassa no inscrita







en ¢l Kegistre de la Propietat no produirs efectes contra

VETTCEDS .III-_I'.I'.TI nis,

A
(s pof domar a rabassa
Pot donar a rabassa -;_lli ot establi
També pot donar-hi l'emfitenta, tant amb domini
OO G na. percepei.
L'usufructuar sols hi pot donar pel temps en qué

dun 1'usdefrut

Drets del rabasser

]
Lirels
El mabasser té¢ 1"2 i froicid de la terra, el dreet de
renovar-hi els ceps, el de transmissid | cessid del sen
dret. el de dimizssid de la terra i el de PETCH bre les in-
!

demnitzacions corresponents a les mallores en fimr la
ra s

I--!I

Do sepuni El rabasser té la possessié de la terra per l'objecte
del tracte 1 durant li seva doracif. Pot fer 4z dels
interdictes per ||:--I-e':-:i| la seva |u.-:-~_-|_-:-:.'.|'- contra terders
pertorbadors

Fraits Fa sens els fruits dels ceps, plantes i arbres que hi

38







Limitacions

Colgats 1 cp-
Elcals

I FriL B sy

CEEERlG de

ilrEts

Frahibdcis

DHimssesd -
press

hagi des del moment en qué shan partit les parts cor-
TEEPOTH nte al PropIetar..
Mo v alterar la naturalesa del conred m tampoc

tallar arbres que no &a amb P TIS del concedent

El rabasser et sy batituir elz ceps que vagin faltant,

sin fent colpats i l.|:..-|".| ats o d'altra manera, fins :..-|-|.I'|-

tant-los de mon, 4 mesura gue desapareguin.

72
El rabasser tramet els seus drets als seus successors
I ]-||I alienar-los o cedir-los a titol onerds o Eratuit, tant

per cansa de mort com entre vios, sens perjudici de la

fadiga o retracte del concedent

Perdy el rabasser, en 1z d'aquest dret, no pot divi-
dir la terra sense expres consentiment del concedent
En cas d'esdevenir multiplicitat de successors, el con-
cedent pot obtenir que s'adjudigui la rabassa a un sol
d'entre ells,

El rabasser no pot donar la rabissa en arrendament,

= |
l

El rabasger pot dimitir o retornar la finca al pro-
pietari en qualsevol moment, abonant les obligacions

endarrerides.







' Thelis

Domini del
copcmi et

Danys en ela
I"I."l

I T - 1]

Li dimizzid es presum feta ticitament si el rabas-
sor deixa passar dos anys sense conrar-la & s 1 costum
de hon PiLges, en ] -';_||.|| cas queda responsable dels
danys que ocasioni, amb culpa, a la terra 0 als seus fruits

i no té dret a fer cap reclamacid per millores

SECCio 3.8

Direts del concedent

74

La constatucid d'ung rabassa s'entén fefa per part
del propietari, amb reserva de tots els drets que h
atorga el domini, 1 el de-les accions dominmicals 1 inter-
dictals a ell inherents; i sense altres limitacions que
les estrictament dervades del tracte fet amb el ma-
baszser,

Perts 51 en fer en la finca camins, mines, E:-I'-\.!:I‘.II a,
4;..|.5-|;;|.|-i|"| d’aigiies, pous edificacions o usant el dret de
caca, o concedint servituds, o, per altra manera, 0
exercict dels seus drets malmet els ceps, o aquests s'han
d'arrencar, ¢l propietari estd obligat a indemnitzar al
rabasser en dues terceres parts del perjudici causat.

El concedent no pot fer pasturar ez herbes, nicedir
o arrendar a tercer el dret de caca, durant el LEmps
gque hi ha entre el dia que comencin a plorar els ceps

i el tercer després de la verema

—_— g —
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Entrades i El propietari qualzevol temps I moment, per si

D TEer LERCer, £of éntfar 4 la pedcl pPresencrr toles les

OpEracions ue 5 hi in ; oeximir legalment el com-

| - ¥ | 1 1 . i - -
§ e En totes les allenacions a titol onerds gue ¢l rabas-

:Il ALLAT=Ebe LCRALIE i":r'-

&, 8l concedent,

I"I I | iIrets de adiga 1 retracte on 15 IMALELX0S

casos § forma establerts respecte del cens amb domind

Lalicevie ¢ El rrorieiar té el dret de fer cabrevar el rabasser
o el sens drethavents, segons les regles en que pod i
ko el senvor directe en 1'emfitensi.

Usitat En cas de transmissid o traspas els nou adguirents
sils P Jdiem entrar en possessli de la rabassn o ap {edn
la cabrevacid, sense gue pugul obligar-se al propietari

reconéixer més dan raboeses

- mm w
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Hases, margy

R

Ll | 11 | L [ | 140} I i WENVE O I i
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o ikl |i' THEAry 1 1 lon it TaDSiEser
I
ana part o = gu I IETL 4 155 LLE
timclrd en la ver 11l . g han d'e T i
[T £]1as li Tl m ode careee del raba I
oo ractat goe 3 hi L Ch= L&T O e wlary Bres o

plantes que no sien ceps, sin de carrec del rabasssy, |
correspon designar la mena al propietan.

Correspon al propietard senyalar les rases, marges
i entrades | sortides de la peca, i al rabasser fer-los
los; 1 al propietan i rabasser, conjuntament,

plada dels rengles i plantes, i de les tires,

f
1
Lorrespon al proqpectan destipnar les menes d ¢ mpelt

dels o e | &l diret de ||- nar tots &ls CITIM Its al rabasser

it

La peca s'ha de conrar per igual en tota =a extensid

L UE 1 costum de BoR Piges
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Foda Lorrespon al rabasser, decidir la poda dels ce ps, amb
I'obligacid de fer-la de la mesura corrent a les vinves
del lloc que es menen bé: i 8i 3'hi nega o fa la poda miassa
Harga o deixant-hi massa caps o ||:|.-u|-.-|-.--u_ il |!:--|::-I"‘-I.Ti
la pot répassar | posar-la bé a costes del |:|l:|:i rabas e

L)

£
Adabs § remeis
Els adobs de compra s6n de cirrec de propietari i

rabasser en proporcid a les parts de verema que cor-
responén a cadascd

Vallefur El vallejar és de cirrec del rabasser i també els
adobs que no sén de compra.

Zofre | sulin El sofre, el sulfat 1, en general, ols remeis de com-

pra gque la vi

va necessitl, sin de cirrec de propictard i

s P . - LEEL, @
T ORESCT PEr IMELTAT,

Transpart El transport d’adobs i remeis de mpra correspon al

prometian ins a I'estactd de ferrocarril mids prdsima o, 3

es fa per carretera, finsa peu de carretera dintre el terme,
i l\.]-.l.l\.:rl.l-."\-l.'\- .a:.:ll = fln- H I H E' L O ':-lll:!'| .|| ,'..!‘.-\.,_.-'-1
Uinslitemea La seva utilitzacid és totalment a cirrec del rabasser.
heteges El rabasser té el dret i obligacid de netejar cada any
els marges de la peca, fins a l'algada a qué pot arribar
un home amb una eina usual, 1 de colear a la vinva

tota la brosta que en tregud.

Hi
Verema s collites

La peca s'ha de veremar al temps en qué cada

&5 costum fer-ho al loc, i semse interrupcid, al

I







EN ST AITETL L

Miultig

Hiear

Callites s
cundines

Haris

LIl TEs B
cmikliriea

, dacord, decideixin altra

que propietari | rabasser
Lol

wrespon &l rabasser decldir el dia en quid commen-
ari; perd no la pot comencar sense avisar-ho al pro-
lies d'anticipacid.
en oo mateixa finca hi ha diferents :'.,.'I_|.|__-'._-..|:-_|3.J

fixard &l dia 'acord de toks o de la ||I.|.j||::lul. 'j.l.'”h. amb

pietari almenys amb tres o

=
bl

-l':'|lh-|. 10 de veremar sense interma o 1 totes les peces
1 davisar al propietari amb anticipacid igual,

5i el rabasser o rabassers no cullen en passar tres
dies en qué s'hagin comencat a collir la majoria de vi-
nyes del lloc, & propictari pot collir & costes d'ells,
amb condicid que els avigi &l moment en s deikard

fetes jes ]':l'.l'- de verema -j'.l: els eorr S PONETL

5i havent-se tractat que decidird el dia el propie
tari, o senyalant-lo ell, no el decideix o senyala a temps,
el rabasser o rabassers poden collir a partic del tercer
dia d'aquell en qué sien collides la majoria de vinves
del lloc, amb condicid que "avisin &l moment en qud
deixaran fetes les parts que li corresponen.

Les mateixes regles s’han de aplicar a les collites

secnndiries de la Pt Segons el que ]_uj||:|._-ti_ 24 MDA,
B2
5 en tractar la rabassa no s'han pactat les parts,

s'entén guoe la vinva i les oliveres sf6n al tern , nna part
k! I

ce frit per al [.-I--|.-il"..|.'.:. i dues per al rabasser, i els

altres a la cinquena, una part al primer i quatre per al
SEEON.

Les mateixes regles s'aplicaran a les collites re-
cundirie:,

— ——







—_— ——

4
Manera de fparlsr
| A flres Caan les parts es fan partint 1 |
| ITTESPOT propetan triar b nstit n
] o el 1 er | i Ilir in T | 1
{ quie bans dacabar-les de veremar, pue [
e | 131 L l,l' 1 ||
A poriadors Cuan es parteix a p fetes, cormespon al
1 propietan trar | Ly (AL nat i s
T IMEenire LACL L I LR
fr o1 L bt
i ! I ol R X g de cup propa
tari, | la disposicid del ralb 11 i
les magquines trepat jad premses i { tpel ]
Oectssins per i fer imipular t al ral 1
fer lee fednes o epitjar i pr r
“'EnbEn il |':-.-|'| gl Ll n T 1 1 |
par L que 51 les par I'algun 0 exc meni
rtes, les pot ba r, tir teix cug
perd amb la ¢ & pr ik 1 I sl
; tament amb els rabassers dels qual OV EET
Les parts es faran partint « most i P i
tambc brisa
5] it lee Ji et loires 1 N1re
1 i peneral de Juinf 1 ell 1tz ST
le compte del propietari, & menys que fossin ocasionats
imb culpa pel rabasser, i 1 qual i correspon-
Irien &
Lies mateixes rerles & ;-I|. aran a kes ¢ ites SECUn-
1 ||..'|

Ly







Transhort

Sk vany 1 [ los LAt ny il

1 &l i i il el Lranesy 1
1 d'abonar | 1 1 !! 1 I

cis, el dret de { i 15] n I I itat

Jornals § eines

Salvat pacte
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